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TERVI ELOZMENYEK

A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek jelen modositasat a K&szeghyArt Betéti Tarsasdg készitette.
(Felel8s tervezd: K&szeghy Abel okleveles telepiilésmérndk, telepiilésmérndk szakértd). Az 5nkormanyzati
féépitészi feladatokat Farkas Miklds Sandor (15-0035) 6nkormanyzati f6épitész latja el.

A teleplilésre jelenleg a kovetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

Telepiilésszerkezeti terv: 76/2019. (VI11.29.) OKT hatédrozat (314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelel6en készitett)

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 15/2019. (1X.02.) OKT rendelet (314/2012. (XI.8.)

Korm. rendelet tartalmi elGirasainak megfelel6en készitett)

Fehérgyarmat belterileti 907 hrsz-U ingatlanon a MIDE INVEST Kft. (a tovabbiakban: Célmegvaldsitd)
beruhdzds megvaldsitdsat tervezi. A beruhdzas megvaldsitdsa érdekében sziikséges a hatdlyos
telepllésrendezési eszk6zok maddositdsa, melynek megalapozdsdahoz a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§ (1) bekezdés a) pontja és
a (2) bekezdése alapjan telepitési tanulmanytervet készittetett. Az elkészilt telepitési tanulmanytervet az
onkormanyzat képviselS-testiilete elfogadhatonak itélte, igy az a Korm. rendelet 56/A.§ (3) bekezdése
szerinti partnerségi egyeztetés is lefolytatasra keriilt 2025 novemberében. Az 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete ezt kovet6en hagyta jéva az dnkormdnyzati fGépitész tartalmat meghatdrozé feljegyzését és
inditotta meg a teleplilésrendezési eszk6zo6k médositasat.

szabdlyok megalkotasa, hogy a tervezett épitmények engedélyezési eljarasa soran a teleplilésrendezési
eszkozok és az épitész és egyéb tervek 6sszhangja biztositotta valjon.

A moédositas a teleplilésszerkezeti terv kismérték(i moddositasaval is jar. A mddositasi szandékok 1

madositasi pontban foglalhatok Ossze, és 1 tervezési teriiletet érintenek.

Az 1. médositasi pontban Fehérgyarmat 907 hrsz-u ingatlananak egy része keriil Lk-z/3 épitési dvezetbdl

.....

.....

legkisebb zoldfellileti fedettség mértéke is megemelésre keril 40-r6l 60%-ra, illetve 20-rdl 25%-ra. A helyi

épitési szabdlyzat széveges mddositasa a fenti modositasokkal 6sszefliggésben, amennyiben szlikséges.



A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormdnyrendelet) 60.§ (6) bekezdés szerinti altalanos eljdrasmdd alkalmazdsaval torténik a mddositas
véleményeztetése. Az egyszerUsitett eljarasméd nem alkalmazhatd, mivel az 1. mddositasi pontban a

zoldterilet athelyezésével Uj beépitésre szant terilet kerul kijel6lésre.

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek moddositdsa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kdrnyezeti vizsgalat sziilkségességének eseti
eldontésére irdnyuld eljarassal kezd6dott. Az 6nkormanyzat a Kormanyrendelet el6irdsai szerint hivatali
kapun kereste meg az érintett kornyezet védelméért felelds szerveket a tervmaddositds varhato kornyezeti
hatds jelentGségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megklildott dokumentumok alapjan
sziikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A kornyezet védelméért felel6s szervek nyilatkozatai alapjan donthetd el, hogy az dltaluk vizsgalt
szakteriiletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A véleményezésre
rendelkezésre allo id6 alatt beérkez6 véleményeket a képviselS-testilettel, vagy a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal ismertetni szikséges, s azok ismeretében dont a kornyezeti vizsgdlat
készitésének szikségességér6l. Dontését minden esetben indokolnia sziikséges. Az eljardsra adott
hatdrid6 jelen tervdokumentdcio készitésekor lejart. A kdrnyezet védelméért felelés szervek egyike sem
tartotta szikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését. A képvisel6-testiilet altal meghozott hatarozat a
vélemények figyelembevételével, azokkal egyetért6en sziiletett meg. A dontés a tervdokumentacid részét

képezi.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban kétféleképp torténik.
Az egyik az E-TER digitélis egyeztetd felliletén, ahol a Kormanyrendeletben meghatérozottak szerint az
egyszer(sitett eljarasra jellemz6en csak a partner ad véleményt. A masik a lakossagi forum megtartasaval
a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A Méptv. 75.§ (3a) bekezdése tovdbbra is fenntartja a korabbi
veszélyhelyzeti rendelet szabdlyozast, miszerint a partnerségi egyeztetés elektronikus uton is
lefolytathatd, igy lakossagi férum megtartdsara nincs szlikség. A Kormanyrendelet szerinti véleményezési
szakaszt a képvisel6-testiiletnek, vagy a dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia. A dontés meghozatalat

kovet6en a tervdokumentacidba kerdl.



TERVEZOI NYILATKOZAT

Fehérgyarmat varos telepilésrendezési eszkdzének modositdsa Kormanyrendelet 78.§ (1) bekezdés
szerint a Kormdnyrendelet VII.-IX. Fejezetében meghatdrozott eljardsi szabdlyainak betartdsaval a
teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) tartalmi kovetelményeinek betartdsdval (Hiv.: Régi R. 45.§ (6) bekezdés,
Kormanyrendelet 78.§ (1a) bekezdés b) és c) pont), az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. 07.15-én
hatdlyos elGirasainak megfelel6en késziilt (Hiv.: a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabdlyzatéardl sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdés).

K&szeghy Abel
okleveles teleplilésmérnok
TT 09-0655



MODOSITASI PONTOK

1. mddositasi pont: Fehérgyarmat belterileti 907 hrsz-u foldrészleten kijeldlt zoldterilet (Z)
athelyezése az ingatlanon belll. A 907 helyrajzi szamu ingatlan egy részének épitési Ovezeti
besoroldsa Lk-z/3 épitési 6vezetrdl Lk-sz/2 épitési Ovezetre mddositasa, tovabba az Lk-z/3 épitési

Ovezet épitési paramétereinek modositdsa a zoldfellleti fedettség és beépithetfség tekintetében.

MODOSITASOK ISMERTETESE

1. MODOSITASI PONT — 1. TERVEZESI TERULET

Fehérgyarmat belterlletén, a Bocskai Istvan utca és a Borsodi utcak altal kozrefogott terileten
helyezkedik el a 907 hrsz-u ingatlan. A Célmegvaldsito a teriilet hasznositasat tervezi. A tervezett fejlesztés
soran a telek északi részén foldszintes lakéhdzak elhelyezése tervezett, mig a déli részen tébblakasos
tarsashdzak épitése a cél. A hatadlyos teleplilésrendezési eszkozoket tekintve a telek két
terlletfelhasznaldsi egységbe tartozik: nagyobb részt kisvdrosias lakoterilet teriiletfelhasznaldsban
helyezkedik el, kisebb részt zoldtertlet teriletfelhasznaldasu. A tervezett beruhdzas megvaldsitasahoz a
zoldterllet — mely csak terven létezik — a telek nyugati oldalarél a Bocskai Istvan utca felé kerdl
athelyezésre. Emiatt Uj beépitésre szant terllet kerll kijelolésre, melynek a torvényi elGirdsok
betartasaval sziikséges megfelelni. (a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.),
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. tv. (a
tovabbiakban: OTrT)). A hivatkozott torvényekben elGirt csereteriilet biztositasra keriil meglévé, be nem
épitett beépitésre szant tertilet zoldterllet dvezetbe soroldsaval a mdodositassal érintett 907 helyrajzi

szamu ingatlanon beliil.

A Korm. rendelet 11.§ (5) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat legalabb
telektombre kell elkésziteni. A tervezési terlileteket a Méptv. 16. § 122. pontja alapjan meghatarozott
telektomb fogalma alapjan hataroltuk le — kivéve a 4. mddositasi pontban, ahol a valtozé kozlekedési
teriilet 100 méteres pufferteriiletét jel6ltiik tervezési teriletként.

Ltelektomb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, k6zlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zdrt magdnut,
egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kbzigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti hatdrvonal dltal

hatdrolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozas nélkiil,;”
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1. dbra 1. tervezési teriilet 4 része a kozigazgatasi teriileten belil
A tervezési terlilet sz6veges lehatdrolasa: Bethlen Gabor utca — Bocskai utca — Damjanich utca — Borsodi

utca altal hatarolt telektomb.
A telektomb északi, Bethlen utca felé esé része és a és a délebbi Damjanich utca felé esé tertletei
beépitettek. A tervezett beruhdzas soran a két beépitett tertlilet kozott keriilhet beépitésre a 907 hrsz-u

ingatlan.



2. abra 1. tervezési teriilet légifelvétele
A tervezési terilileten csak a 907 hrsz-u ingatlan érintett a tervezett mddositassal.



3. bra A tervezési teriileten beliil elhelyezkedd, médositassal érintett foldrészlet

A moddositds soran a telek nyugati hatardn a hatalyos terv szerint kijelolt 332 m2 nagysagu zoldterilet
kerlil atsorolasra kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznaldsba, mig a telek déli terlletén 418 m2
zoldterdlet kerul kijel6lésre kisvarosias lakétertiletbdl. Mas teriletfelhasznaldsi valtozds nem tervezett, a

teleplilésszerkezeti terv a fent leirtak szerint kerll mdédositasra.
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4. abra Hatdlyos (balra) és tervezett (jobbra) telepiilésszerkezeti terv részlete

12



5. abra Teriletfelhasznalas valtozasok a tervezési teriileten

A telepilésszerkezeti terv teriileti mérlege nem valtozik, mert a két teriletfelhaszndlas kozott
telepuilésszerkezeti [éptékben meghatdrozé teriileti valtozas nem torténik.

13



A szabalyozasi terv koveti a teleplilésszerkezeti terv valtozdsait. Tovabbd a 907 hrsz-U ingatlan egy
részének (déli felének) épitési Gvezeti atsorolasat is kezdeményezi Lk-z/3 épitési dvezetbdl Lk-sz/2 épitési
Ovezetre. A Célmegvaldsitd a déli terlletrészen harom tdrsashdaz megvaldsitasat tervezi, melynek
elhelyezése egyrészt nem zartsoru beépitési mdédban tervezett, mdsrészt a jelenlegi szabalyoktdl eltéré

szabdlyozas megalkotdsdval valdsithaté csak meg a beruhazas.
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6. abra Hatalyos szabalyozasi terv — részlet
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A hatdlyos szabalyozasi terv a 907 hrsz-U ingatlant Lk-z/3 épitési 6vezetbe és Zkk/1 6vezetbe sorolja. A
jelenlegi szabalyozdst az oOnkormanyzat képvisel6-testiilete 2024. szeptember 30-an jévahagyott
modositassal hagyta jova. A terilet szabalyozasa korabban telepiléskézpont vegyes teriletként Vt-sz/2
épitési ovezetként, zoldterulet nélkili egységes épitési dvezetben szabalyozott volt. A jévahagyds 6ta a

zoldterilet teriilete nem kerilt dGnkormanyzati tulajdonba.

A jelenlegi szabdlyozds alapjan a kovetkezd rendelkezések vannak érvényben a teriletre:

»35. Kisvdrosias lakotertiletek (Lk)

41.§ (1) A kisvdrosias lakotertilet a stirli beépitésd, tobb éndlld rendeltetési egységet magdba foglalo, 12,5
m-es épitménymagassdgot meg nem haladd lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) A kisvdrosias lakdterlileten az aldbbi rendeltetésti épliletek helyezheték el:

a) lakd, legfeljebb 4 rendeltetési egységgel

b) kereskedelmi,

c) szolgdltaté,

d) hitéleti,

e) nevelési, oktatdsi,

f) egészségligyi, szocidlis,

g) kulturdlis,

h) szdllas jellegdi,

i) igazgatdsi és iroda

j) sport.

(2a) Lk-z/3 jelli épitési 6vezetben a kévetkezd rendeltetések helyezhetbk el: eqy lakdrendeltetési egység.
(3) A kisvdrosias lakdteriileten nem helyezheté el:

a) lizemanyagtéltd,

b) 6ndllé parkoldteriilet vagy gardzs a 3,5 tonna énsulyndl nehezebb gépjdrmlivek és az ilyeneket szdllito
jarmiivek szamdra,

c) termeld kertészeti épitmény,

d) haszondllat tartdsdra szolgdlo épitmény.

(4) Kisvdrosias lakdteriilet épitési 6vezeteiben a lakdépliletek az utcavonalon helyezheték el, kivéve, ha a
Szabdlyozdsi terv mdsként nem rendelkezik. A nem utcavonalon elhelyezésre keriilé tovabbi épitmények

csak oldalhatadrra és legfeljebb 4,5 m épitménymagassdaggal épithetdk.

15



(5) Kisvdrosias lakoteriileten egy telken legfeliebb négy rendeltetési egység, legfeliebb két épliletben
helyezhetd el, kivéve a Lk-z/3 jelli épitési 6vezetet. Lk-z/3 jelli épitési Gvezetben egy telken egy épiilet és
egy épliletben egy rendeltetési eqgység helyezhetd el.

(6) Ujonnan el6kert nem alakithatd ki, kivéve, ha a Szabdlyozdsi terv mdsként nem rendelkezik. Az Lk-z/3
jelli épitési évezetben az el6kert mérete 5m.

(7) Kisvdrosias lakdteriilet épitési 6vezeteiben a megengedett legnagyobb épliletmagassdg — jellemzéen

utcdra meréleges tetégerincd, utcai oromfalas éplilet esetén — 0,5 méterrel tulléphets”

A HESZ 3. melléklete szerint az aldbbi paraméterekkel szabalyozott a teriilet:

A B C D E F G H |
1 [Epitési bvezet A beépitési intenzitast|Az épitési telekre vonatkozd mutatdk  [Az épliletre vonatkozd mutatok Egyéb
meghatarozé mutatok elGiras
2 [Epitési |Beépitési |A A legkisebblA kialakithato|Kialakithato legkisebb|Legnagyobb Az épithetd
Ovezet [mod megengedett [kialakitandd [legkisebb telekszélesség/mélység  |épitménymagassaga [terepszint
jele legnagyobb  [zoldfelilet  ftelekterilet |(m/m) (m) feletti
beépitettség |mértéke (m2) szintek
(%) (%) szdma
5a [Lk-z/3 |2 40 20 300 11/- 7,5 2 elGkert
mérete
5m

A 2024. szeptember 30-a el6tti szabalyozas szerint a Vt-SZ/2 épitési dvezetbe tartozd ingatlan joval

kedvez6bb épitési szabalyokkal rendelkezett.

A B C D E F G H |
1 |[Epitési bvezet A beépitési intenzitast|Az épitési telekre vonatkozd mutaték  |Az épiletre vonatkozd mutatdk Egyéb
meghatarozé mutatdk elSiras
2 [Epitési [Beépitési |A A legkisebblA kialakithato|Kialakithatd legkisebbl|Legnagyobb Az épithetd
Ovezet [mdd megengedett |kialakitandd |legkisebb telekszélesség/mélység  |épitménymagassaga [terepszint
jele legnagyobb  [zoldfelllet  ftelektertilet |(m/m) (m) feletti
beépitettség [mértéke (m2) szintek
(%) (%) szama
7  |Vt-sz/2 |SZ 50 30 2500 - 12,5 4

A teleplilés beépitésre szant tertletein nincs mas Lk-z/3 épitési 6vezetbe sorolt terllet. A beépitési
koncepcid alapjan a telek harom részre keriil megosztasra. Egyrészt a zoldterilet telke keril lealakitasra,

masrészt a telek északi része Lk-z/3 épitési Ovezetben marad, azonban a beépitési paraméterek
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megvaltoztatasa indokolt. A jelenleg szabdlyozott beépithetfség 40%-r6l 60%-ra kerlil megemelésre, a
legkisebb kialakithatd zoldfelilet mértéke 20%-rél 25%-ra emelkedik, ekdzben a legnagyobb
épitménymagassag mértéke nem valtozik és mas paraméterek sem kerilnek mddositasra. A telekalakitas
soran a 3. terlletrész a telek déli része egy Uj épitési Ovezetbe kerilil besorolasra, ahol a tervezett
szabdlyozas a koOvetkez6 paraméterekkel keril meghatdrozasra. Beépités moddja szabadonalld, a
kialakithatd legkisebb telekméret 900 m2, a beépithet6ség mértéke 60%, a legkisebb zoldfelileti
fedettség mértéke 25%, a legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter. Ezen a telken 3 tobblakdsos
tarsashaz keriilne megvaldsitasra, mely telepulésképileg illeszkedik a Borsodi utca tobbemeletes
lakéhazainak kialakitasahoz is.

Az északi teriileten megmarad az 5 méteres el6kertméret, ahogyan a meglévd szabalyozas eldirja. A
jovében 8 db. cca 396-531 m2-es lakotelek keril kialakitasra, melyek a tervezett Lk-z/3 épitési dvezet

szabdlyozasi paraméterei szerint épithetdk be.

A B C D E F G H |
1 |[Epitési bvezet A beépitési intenzitast|Az épitési telekre vonatkozé mutaték  [Az épiletre vonatkozé mutatdk Egyéb
meghatarozé mutatdk elGiras
2 [Epitési [Beépitési |A A legkisebblA kialakithato|Kialakithatd legkisebbl|Legnagyobb Az épithet§
Ovezet [mod megengedett |kialakitandd |legkisebb telekszélesség/mélység  |épitménymagassaga [terepszint
jele legnagyobb  [zoldfelilet  ftelekterilet |(m/m) (m) feletti
beépitettség [mértéke (m2) szintek
(%) (%) szama
5a [Lk-z/3 |2 40 60 120 25 300 11/- 7,5 2 elGkert
mérete
5m

A délebbi terililetrészen a harom tdrsashazhoz két garazssor 10-10 gépjarmuelhelyezését fogja szolgalni,
mig felszinen tovabbi 32 gépjarmd varakozdhely létesiil. A felszini varakozéhelyek kozil 16 db a Borsodi
utca feldl, 16 db 8-8db-os bontdsban a Bocskai utca fell kerl kialakitasra. A gardzssorok a Borsodi utca
feldl [étestilnek.

A délebbi terliletrész szabalyozas az aldbbiak szerint valtozik:

A B C D E F G H |
1 [Epitési Ovezet A beépitési intenzitast|Az épitési telekre vonatkozé mutaték  [Az épiiletre vonatkozé mutatdk Egyéb
meghatarozé mutatdk elGirds
2 [Epitési [Beépitési |A legkisebblA kialakithatd|Kialakithatd legkisebbl|Legnagyobb Az épithetd
Ovezet [mdd megengedett |kialakitandd |legkisebb elekszélesség/mélység  |épitménymagassaga [terepszint
jele legnagyobb  [zoldfeliilet (m/m) (m) feletti
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A B C D E F G H
beépitettség |mértéke telekterilet szintek
(%) (%) (m2) szama
Sa {kz/3 |2 140 20 1300 15 12
8a [Lk-sz/2 |SZ 60 25 900 12,5 4

/////

utcaszakasz kialakult allapotdhoz kell igazodnia. A 907 hrsz-u ingatlan atmené teleknek minésiil, melyet
két egymdssal szemben all6 oldalan kozterilet hatdrol. A déli tertlet déli telekszomszédai (905 és 906 hrsz
ingatlanok) beépitettek, tehat kialakult allapotunak mondhatdk. Kialakult el6kert méretik 3,6-3,8 méter
kozotti a Borsodi, illetve a Bocskai utca felé. A meglév6 épiiletekt6l magasabb tarsashazak épitése
tervezett (fsz+3 emelet), melyek kedvez6bb utcaképi megjelenéssel birnak, ha azok nagyobb
el6kertmérettel keriilnek elhelyezésre. A médositds sordn a déli terliletrészre a fent leirtak alapjan épitési
hely kijel6lése indokolt, mely sordn a Borsodi utca felGl 6 méteres el6kertméret keril szabalyozasra, mig
a Bocskai Istvan utca fel6l 5 méterben kerlil meghatarozasra az el6kert mélységi mérete. Az épitési hely

kijelolésével az el6kerti hatarvonal jelen esetben nem lehet kotelez6 épitési vonal is egyben.

Tervezett épitési Ovezet szabdlyozasi elSirdsai ekképp kerlilnek meghatarozasra. A jelenlegi szabalyozas 4
rendeltetési egységet enged elhelyezni telkenként lakd funkcidval a kisvarosias lakdterilet épitési
Ovezeteiben. A tervezett Uj 6vezetre vonatkozdan a lakdsszam figyelembevételével ennek mddositasa
szikséges a helyi épitési szabdlyzatban. Mivel a tervezett lakéhdaz tarsashazanként 16+1 lakasszammal
tervezett, igy az Lk-sz/2 épitési dvezetre nem keril korlatozasra az elhelyezhetd lakdsszam. A tobbi
kisvarosias lakdterileti épitési dvezetben 1évé telekre érvényben marad a 4 lakads/telek rendeltetésre
szabdlyzatban, igy mas fehérgyarmati terilet nem érintett az Lk-sz/2 épitési Ovezet

lakdsszdmnovekedésével.

A tdarsashazas Lk-sz/2 jel(i épitési Ovezetben, az el6kertben és a zoldfellleteken javasolt t6bbszintes
novényallomany telepitése, mely egyrészt a parkoldteriiletek takarasat, arnyékolasat szolgdlja, masrészt
a lakéteriletek zoldkdrnyezetét alakitja ki és a kialakult utcaképet is pozitivan befolyasolja és szervesen
kapcsolédhat a kialakitasra keriil6 zoldterilethez, illetve a tervezett jatszétér klimatikus viszonyaira is

kedvezG hatdssal lehet a nyari id6szakban.
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7. abra Tervezett szabalyozasi terv - részlet - 1. tervezési teriilet
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8. abra Szabalyozasi tervi 6vezeti/épitési dvezeti atsorolasok

Az 1. mddositdsi pont szerinti tervezett teriletfelhaszndlas valtozasok tablazata:

Sorszam Hatadlyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet (ha)
1 Zoldterilet (2) Kisvarosias lakoterulet (Lk) 0,0332
2 Kisvarosias lakétertlet (Lk) Zoldterilet (2) 0,0418

Az Osszes terliletfelhaszndlas valtozassal érintett terlilet nem éri el a 0,1 ha teriiletet, tehat a telepilés

méretéhez képest elhanyagolhaté mértékd valtozas tervezett a teleplilésszerkezeti terven.




A szabalyozasi tervi valtozdsok valamivel nagyobb teriletet érintenek, de tovabbra sem szamottevd a

modositassal érintett terllet mértéke.

Sorszam Hatalyos dvezet/épitési dvezet Tervezett dvezet/épitési dvezet Teriilet (ha)
1 Zoldterulet (zkk) Kisvarosias lakétertlet (Lk-sz/2) 0,0332
2 Kisvarosias lakéterilet (Lk) Zoldteriilet (Zkk) 0,0418
3 Kisvarosias lakétertlet (Lk-z/3) Kisvarosias lakétertlet (Lk-sz/2) 0,4866

A TERVEZESI TERULET ERINTETTSEGE

Természet- és tajvédelem:

Az 1. tervezési terilet nemzetkozi, orszagos, helyi természetvédelmiteriiletet, védend§ értéket nem érint.
Az Orszagos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyosdjanak dvezete a tervezési teriiletet nem érinti. Ex-lege
védett természeti értéket a tervezési teriilet nem érint. Egyedi tdjértékrél a tervezési terlileten nincs
tudomasunk. A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl szélo
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kozgylilés Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye terlletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és térségi oOvezeteirdl szolé 9/2023. (I.24.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) altal

meghatdrozott tajképvédelmi teriilet 6vezete a tervezési terliletet nem érinti.

Szatmar-beregi TK

e
h i

1004/4

Szatmar-beragi TK

1007

1007

1006/3

10M85/2 10092

9. abra Természetvédelmi teriiletek - OKIR
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Az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének a telepiléskép védelmérél sz6l6 17/2017. (X11.4.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) a tervezési teriletet telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletek

kozé sorolja.

Jelmagyarazat

0 Teleplilésképi szempaontbal védett terlilet

' Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terlilet
1 torténeti telepilésmag
2 természetkozeli artéri siksag

Telepiilésképi szempontbél egyéb terulet

el
s

10. dbra A Tkr. 1. mellékletének 1.1. Helyi telepiilésképi teriileti védelem alatt all6 teriiletek és a telepiilésképi szempontbdél meghatarozo
teriiletek a kozigazgatasi teriileten
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A Tkr. a tervezési teriiletet nem sorolja a teriileti védelem ald tartozo teriletek k6zé, azonban a torténelmi

telepiilésmag megnevezés(i telepiilésképi szempontbdl meghatdrozoé teriiletként hatarozza meg.

T T

I 7 Jelmagyarazat
o ‘ ‘ |

A helyi telepliiésképi vedelem alatt &l teriiletek
P74 - rHelyivedett teriiletek
— - Helyl védett ulcaképl terlletek

[ Telepillésképi szempontbdl meghatarozo terilet
{torténeti telepilésmag)

T
|
o
Ll
‘ 1

Lf

—}Védendﬂ utcavonal, teleplilésszerkezet
1 [0 Helyi egyadi védelem alatt ally "slemek”
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A Tkr. 1. melléklet 1.2. jeld rajzi melléklete a tervezési teriilettel hataros Bocskai utca vonalara védendé
utcavonalat, telepllésszerkezetet hatdroz meg, valamint a tervezési teriilet egészére telepulésképi
szempontbdl meghatarozé teriiletet (torténeti telepllésmag) jeldl ki. A tervezési terileten belil helyi
egyedi védelmet a Tkr. nem hatdroz meg.

A Tkr. a védendG6 utcaképre, telepllésszerkezetre vonatkozdan, csak a védettekre a 15.§ szerint. Az
éplletek megtervezése soran sziikséges figyelembe venni a telepllésképi szempontbdl meghatarozé
teriiletekre vonatkozdan a 19.§, 20.§, 23.§, 24.§ és a nem kifejezetten a telepilésképi szempontbdl
meghatarozo, torténelmi teleplilésmagra vonatkozd, hanem dltalanos érvényl teleplilésképi szabalyokat

is. A tervezett mddositds nem ellentétes a Tkr.-ben meghatarozott szabalyokkal.

Orokségvédelmi érintettség
Az 1. tervezési terlleten belll nyilvantartott régészeti lel6hely, orszagosan védett miemlék, miemléki
kornyezet, helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet, éplletrész nem talalhaté. A mddositdssal érintett

foldrészletek a hatdsdagi nyilvantartas szerint sem érintettek orokségvédelmi értékkel.

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
Fehérgyarmat 907 Keresés képpel
Talélatok:

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)

11. abra Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (EKM) Miiemlékvédelemért FelelGs Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis 6rokség
ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa - tajékoztato jellegii

A fejlesztés megvaldsulasa soran legalabb régészeti megfigyelés vdalhat szlikségessé, de a beruhdazas

bekertlési koltségétdl fliggben sziikség lehet el6zetes régészeti dokumentacio készitésére is.

Kornyezetvédelmi érintettség:

A MvM rendelet és az MTrT altal meghatarozott asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete érinti a telepiilést. A
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaganak honlapjarél elérhetd legfrissebb adatok szerint
azonban a telepililés mar nem érintett sem nyersanyagkészlettel, sem banyatelekkel, sem koncesszids

kutatasi terllettel, igy a tervezési teriilet sem.
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A tervezési teriiletet nem érinti a vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete. A tervezési teriilet egészét érinti a
hatdrozattal ki nem jelolt Fehérgyarmati Vizm( felszin alatti vizbdazis hidrogeoldgiai ,B” véd&idoma
(ALF977). A tervezett mddositas soran a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet elGirdsai betartasra kerultek. A
jogszabdly alapjan lakdéplilet csatorndzassal torténé megvaldsitdsa a védbidom terliletén nem
korlatozott.

A tervezési terilet teljes teriilete érintett a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetével, melyre vonatkozé
szabalyokat az MvM rendelet az alabbiak szerint hatarozza meg:

,9. § (1) A rendszeresen belvizjdarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki,

ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkézok egyeztetési

eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

12. dbra Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete és a tervezési teriilet
A tervezett mddositas sordn bar torténik Uj beépitésre szant terllet kijelolés, a kordabban kijelolt

zoldterilet athelyezésre keril a telken beliilre. A teriletileg illetékes vizligyi hatdsag a véleményezési
eljdrasban résztvevd, véleményezésre jogosult allamigazgatasi szerv, igy hozzajaruldsuk mindenképp
sziikséges a modositas jovahagyasahoz. A tervezett modositas nem ellentétes a jogszabalyi elGirdssal. Az
MvM 9.§ (2) bekezdése nem relevéans Fehérgyarmat esetében, mert a Balatoni Kiemelt Udiil6kérzet
telepuléseire vonatkozik.

A tervezési teriiletet él6vizfolyas, alléviz nem érinti, igy parti sdv sem érinti a teriletet.
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A mszaki infrastruktura halézatok koziil az MTrT térségi szerkezeti tervlapja alapjan a tervezési terilet

nem érintett.

OsszEFOGLALAS

Mdédositasok soran megallapithatd, hogy a telepililés a meglévé beépitésre szant terileteinek
kihasznaldsara torekszik, ezzel figyelembe véve a befelé vald terjeszkedés elvét. Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik, de csereteriilet is biztositasra keril, 6sszességében a beépitésre szant teriletek
csokkenése varhaté a mddositds jovahagyasaval. A tervezett szabalyozas figyelembe veszi a kialakult
telepulésképet és megfelel6 atmenetet képez a kistelkes lakotelkek és a teriilet déli hatarat ovezd
tarsashazi beépités kozott. A tervezett mdodositas megfelel6 alapot képez a tovabbi egyeztetési és

engedélyezési eljarasoknak, a szlikséges szabalyozasi paramétereket meghatarozza.

. (

LO) ﬁ%

KGszeg bel
okleveles telepulésmérnok

TT 09-0655
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

HATAROZATI JAVASLAT
........ /2026. (.......) sz. K.T. hatarozat

Fehérgyarmat Varos Onkormdnyzata Képvisels-testiilete az aldbbi hatarozatot hozta:
FEHERGYARMAT VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
egy részterliletet érinté mddositdsdval kapcsolatban a

teleplilésszerkezeti terv 2026. évi mddositasat jovahagyja

1. Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 76/2019. (VIII.29.)
onkormanyzatdval elfogadott Fehérgyarmat Varos Telepilésszerkezeti terve az 1.
melléklet szerint mddosul. A telepilésszerkezeti terv valtozassal nem érintett részei

valtozatlanul érvényben maradnak.

FelelGs: Dr. Péter Csaba polgarmester
Hataridé: azonnal

Fehérgyarmat, 2026........cccecveeueennee.
Dr. Péter Csaba

polgarmester



1. MELLEKLET A(Z) .../2026. (.....) HATAROZATHOZ

Foldrészlet hatara

Korforgalom

Tervezett helyi gyGjtout

1 Tertletfelhasznalas 881

- Lk - Lako - kisvarosias SZULTAZ iLLAMIALAPAWASZNALAsAVAL "
{4

ZKk - Zoldtert 3 K OS GHYART BT.
- ‘detemlet'kQZkert 4029 DEBRECE kiGYd uTca 42. TEL.:f0520]354-38-5DW%KDSZEGHY.#RT

Kedekaddsi toril o megrendeld: /FEHﬁGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA 2026.03 T 1T

ekedes tertlet - 882 o FEHERGYARMAT VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVE m
C A - P - roje: TELEPULESSZERKEZETI TERV
] Szennyvizatemel6 150m védétavolsaga S S M E—
[ I [ \
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HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASA — RENDELET-TERVEZET

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
../2026. (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 15/2019. (1X.2.) 6nkormanyzati rendelet
madositasardl

[1] Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete a helyi épitési szabélyzatrél sz616
15/2019. (I1X.02.) 6nkormanyzati rendelete mdédositdsa céljabdl az alabbi rendeletet alkotja.
[2] Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljaré dllami f&épitészi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi, orokségvédelmi, talajvédelmi,
ingatlanigyi, foldlgyi igazgatasi, polgarvédelmi, iparbiztonsdgi, vizigyi és vizvédelmi
hatdskorben eljar6  Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal, erdészeti
hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, kozlekedési és népegészségligyi
hatdskorében eljar6 Budapest F&6varos Kormdnyhivatala, Hortobagyi Nemzeti Park
lgazgatdsaga, FelsS-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajdzasi Hatdsagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi
FSosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdésagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi FSosztaly,
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga, Szabolcs-Szatmdr-Bereg Varmegyei
Rendér-fékapitanysdag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat, Cégénydinyad Kozség Onkormdnyzata, Fiilpésdaréc Kodzség
dnkormanyzata, Géberjén Kdzség Onkormanyzata, Nabrad Kézségi Onkormanyzat, Nagyar
Kdzségi Onkormanyzat, Penyige Kozség Onkormdnyzata, Tunyogmatolcs Kozség
Onkormanyzata valamint a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok,
valamint a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.)
Kormanyrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§
(1) A helyi épitési szabalyzatardl szélé 15/2019. (IX.2.) onkormanyzati rendelet (a
tovdbbiakban: Rendelet) 41.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,a) lako, legfeljebb 4 rendeltetési eqységgel, kivéve az Lk-z/3 és Lk-sz/2 épitési 6vezetekben,”
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2.8
(1) A Rendelet 41.§ (5) bekezdésében a , kivéve a Lk-z/3 jeldi” szovegrész helyébe a , kivéve a

Lk-z/3 és a Lk-sz/2 jelli” szO6veg lép.

3.8
(1) A Rendelet 41.§-a a kdvetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

.(8) Az Lk-sz/2 laké rendeltetési egységenként 100 m2 telekhdnyadot kell biztositani.”
4.8

(1) A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

(2) A Rendelet 3. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

5.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 napon Iép hatdlyba.

Fehérgyarmat, 2026. .............. .......

Dr. Péter Csaba dr. Kovacs Attila
polgdrmester jegyz6
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1. MELLEKLET A(2) .../2026. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
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2. MELLEKLET A(Z) .../2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. A Rendelet 3. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tdblazat 5a. sora helyébe a kovetkez6

rendelkezés lép:

”n

(A B C D E F G 1)
5a Lk-z/3 | Z 60 25 300 11/- 7,5 el6kert
mérete
5m

2. A Rendelet 3. melléklet 1.1. pontjaban foglalt tablazat a kovetkez6 8a. sorral egésziil ki:

”

(A

8a Lk-sz/2

SZ

60

25

900

12,5
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT MEGALAPOZO ONKORMANYZATI DONTES
Fehérgyarmat Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 94/2025. (12.19.) 6nkormanyzati

hatdrozatdban Fehérgyarmat Varos telepiilésrendezési eszkézeinek mddositasat hatdrozta el
egy terilletre vonatkozdan. A tervezett mddositdsokat a ,,Mddositasok ismertetése” fejezet

mutatja be részletesen.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES TELEPULESKEP-
VEDELMI ESZKOZOK ISMERTETESE
Fehérgyarmat varos urbanisztikai és gazdasdagi fejlédését évtizedek dta egy rendkiviil tudatos,

a térségi kozponti szerepkort erdsits, ugyanakkor a helyi identitast 6évo strukturdlt tervezési
keretrendszer irdnyitja. A teleplilés hatdlyos Telepulésfejlesztési Koncepcidja (TFK), valamint
az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiadja (ITS) — amely utébbi a 2014-2020-as, illetve az azt
kovet6 eurdpai unids fejlesztési ciklusok iranyelveivel 6sszhangban késziilt — vildgosan és
ellentmondast nem tlir6en fogalmazza meg a kompaktabb, fenntarthatébb és élhet6bb
varosszerkezet kialakitdsanak prioritdsat. A stratégidk elemzése ramutat arra, hogy
Fehérgyarmat térszervezs erejét a kindlt szolgaltatdsok (egészségiigy, oktatas, kozigazgatas)
tradicionalis sokszinlisége adja, ugyanakkor a népességfogyas és az elvandorlas megallitasa
érdekében elengedhetetlen a lakhatdsi korilmények modernizaldsa és a minGségi
lakdkornyezetek teremtése. A stratégidk kozponti eleme a meglévd, a varosszovetbe
ékel6dott, de alulhasznositott belterileti telkek (tipikusan a felhagyott gazdasagi, barnamezGs
vagy funkcidvaltd teriletek) revitalizacidja. Ez az "urban infill" (foghijbeépités és bels6
megujulds) megkozelités prevencids jelleggel akaddlyozza meg a telepiilés extenziv, a
mez&gazdasagi és természeti kilterliletek felé torténd szétterlilését, ezdltal védve a
peremvidékek 6koldgiai rendszereit.

A varos hatdlyos telepllésszerkezeti tervét, épitési szabdlyzatat és szabalyozasi tervét,
valamint a teleplléskép-védelmi rendeletét a tervdokumentdcid mar bemutatta a kordbbi

fejezetekben.
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A TERVEZETT MODOSITAS ISMERTETESE ES INDOKLASA

TELEPULESTERVEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

A mddositds tdrgya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

A jelenlegi, részletes szabalyozas-mddositas targya a Fehérgyarmat belteriiletén fekvd, a
varoskozponthoz fizikailag és funkcionalisan is kozel elhelyezked 907 helyrajzi szdmu atmend
telek (azaz két, egymadssal parhuzamos utcara, a Bocskai Istvan és a Borsodi utcdkra nyild
ingatlan) teriletfelhasznalasi kategdriainak és specifikus beépitési paramétereinek teljes kord
Ujradefinidlasa. A beavatkozas els6dleges, stratégiai célja, hogy stabil jogi, urbanisztikai és
kornyezetalakitasi keretet biztositson egy modern, diverzifikdlt, a 21. szdzadi élhet&ségi
sztenderdeknek megfelel6 lakdegylittes megvaldsitdsahoz, amely egyszerre képes heterogén

tarsadalmi igényeket (csalddosok, fiatal parok, egyediildliék) magas szinvonalon kielégiteni.

13. abra Tervezett beépités helyszinrajza
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14. dbra Zartsoru beépités latvanyterve - Lk-z/3 épitési 6vezetben

15. dbra Tarsashazi beépités latvanyterve - Lk-sz/2 épitési 6vezetben
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A mddositdssal érintett teriilet bemutatdsa

A tervezési és a modositdssal érintett terlilet bemutatdsa mar a kordbbi fejezetekben
megtortént. Tovabbi kiegészitésként az aldbbi megallapitasok teheték:

A részletes vizsgalat tdrgyat képezé 907 hrsz.-u foldrészlet Fehérgyarmat kozponti,
funkcionalisan atalakuld és intenziven urbanizalddd zéndjaban helyezkedik el. A terilet a
Bocskai Istvan utca és a Borsodi utca altal kdzrefogott, észak-dél iranyban elnyuld, szabalyos
geometridju atmendé tombben taldlhatd. A telek morfoldgiailag hosszukas formaja kivald
kett6s orientaciot és két kilonalld uthalézatrél torténs, egymastdl flggetlen
megkozelithetGséget biztosit. Ez a térbeli és geometriai szitudcid kivételes urbanisztikai
lehetdséget teremt az elszigetelt funkcidk szeparacidjara: a két eltérd karakter(i és forgalmi
terhelésl utca eltéré beépitési tipologidk (csaldadi hazas és tarsashazi) konfliktusmentes
befogadasat teszi lehetévé anélkiil, hogy a varosszovet szerves egysége megbomlana.

A kornyezd terlileteken az épitett kornyezet és a terllethasznalat heterogén, tranzicionalis
képet mutat. A Borsodi utca felé haladva a telepiilésszerkezet mar jéval s(r(ibb, itt mar
korabban is megjelentek a tobbemeletes, magasabb intenzitdsu tarsashazi formak és
kozintézmények, amelyekhez az uj épliletek magassagi (12,5 m) értelemben is
alkalmazkodnak. Ezzel szemben, a Bocskai utca felé a foldszintesebb, hagyomanyos falusias-
kisvarosi és kertvarosi jelleg dominal, ritkdbb beépitéssel és nagyobb kertekkel. Torténeti és
funkcionalis szempontbdl fontos tény, hogy a vizsgalt 907 hrsz. teriilet korabban részben ipari,
logisztikai, illetve kereskedelmi (volt HAdikot telephely) funkcidkkal is terhelt volt. Ebbdl
kifolyélag a jelenlegi beavatkozds egyértelmien barnamezGs jellegl revitalizacidonak, egy
alulhasznositott, a varoskézpontban tajsebként hatd, esztétikailag és funkcionalisan is elavult

folt felszamolasanak és magasabb rendi (lakd) funkcioval torténd felvaltasanak tekinthetd.

A mddositdssal érintett teriilet adottsdgai

A telek telepllésszerkezeti helyzete a varos egészét tekintve stratégiai jelentGségli. Az
alapveté vonalas és pontszer( infrastruktura (vezetékes ivéviz, elvdlasztott rendszer(
szennyviz- és csapadékviz-elvezetés, elektromos &ram, vezetékes foldgaz, szélessavu
telekommunikacio) a teriilet utcai hatarainal teljes kapacitassal rendelkezésre all. A

megalapozé vizsgalatok megerésitik, hogy a meglév6 kézmihalézat képes a megndvekedett
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lakds(liriséghdl  (mintegy 60 Uj haztartds) fakadd tobbletterhelés biztonsagos,
Uzemzavarmentes befogaddsara.

Terllethaszndlat és rendeltetés szempontjabdl a jelenleg beépitetlen, illetve kordbbi
gazdasagi funkcidjat vesztett, egykor a Vt-sz/2 (Telepliléskdzpont vegyes terilet) zéndba
tartozo, intenziv hasznalatra predesztinalt telek sorsa tisztazédik. A telek adottsagai kivaldak
a lakofunkcid szamdra: a benapozds az észak-déli tdjolds miatt idedlisan tervezhetd, a
kdrnyezeti artalmak (zaj, por, ipari emisszid) a kozpont kdzelsége ellenére minimalisak.

A kornyez6, mar beépllt telkek beépitettségi vizsgalatai kiemelt fontossagl adatokkal
szolgaltak az Uj szabdlyozas finomhangoldsahoz. Kiilondsen a szomszédos, mar régota kialakult
allapotu telkek (példaul a déli oldalon fekv6, Borsodi utcara nyild 905 és 906 hrsz.-u
ingatlanok) elGkert-méreteinek felmérése volt relevans, amely 3,6 és 3,8 méter kozotti
értékeket mutatott. Ez az adottsdg determindlja az Uj szabdlyozas épitési helyének kijel6lését:
a HESZ 29. § (4) bekezdésének szellemében az Uj éplilettomegeknek igazodniuk kell a kialakult
utcaképhez. Mivel a tervezett tarsashazak a meglév6é szomszédos épiileteknél léptékiikben
nagyobbak lesznek, a terv javaslata alapjan a szigoru és merev épitési vonal helyett
rugalmasabb "épitési hely" keril kijelolésre, 6, illetve 5 méteres visszahuzott elGkertekkel,
amely tagasabb, fasitott atmeneti zénat hoz létre a kozterllet és a magdanterilet kozott,
elkeriilve a nyomaszté "kanyon-hatds" vagy a ,foghijas” utcakép kialakulasat. A terilet
topografiailag teljesen sik, jelent6s, a kornyezetet terhel6 tereprendezési, foldmunkdkat nem
igényel, a talajmechanikai adottsagok pedig kedvez6ek a tobbszintes éplletek hagyomanyos

savalapozassal vagy gazdasagos lemezalapozdssal torténé megvaldsitasahoz.

A modositdssal érintett teriilet a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6kben és a tervezett
valtoztatdsok bemutatdsa
A tervdokumentacié a teriiletet mar bemutatta a hatalyos és a tervezett teleplilésrendezési

eszk6zok vonatkozasaban.
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SZAKAGI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK KIEGESZITESE, AZ ADOTT RESZTERULET ADOTTSAGAI ALTAL IGENYELT

TARTALOM ES RESZLETEZETTSEG SZERINT DIFFERENCIALTAN

Kozlekedési szakdgi vizsgdlatok és javaslatok kiegészitése

A beépitési slirliség ndvekedése mintegy 50-60 Uj haztartast, és az ehhez kapcsolddd, napi
szinti személygépjarm(-forgalmat generdl a tombben. A mikrokdrnyezet kozlekedési
halézatanak gerincét a Borsodi és a Bocskai utcdk adjak, amelyek a varosi gydjtéutak felé
vezetik a forgalmat. A fejlesztés forgalomgenerald hatdsa a telepiilés makroszintl kézlekedési
halézatdban — figyelembe véve Fehérgyarmat altalanos forgalmi dteresztGképességét, a 491.
sz. f6ut és a 4127 és 4118 jell Osszekodtd utak kapacitasait — nem okoz rendszerszint(
kapacitdshianyt vagy torlédast.

Ugyanakkor a mikroszintl forgalomszervezés és a statikus forgalom (parkolds) kezelése a
legmagasabb szint(i tervez6i odafigyelést igényli. A magyar vidéki varosok, igy Fehérgyarmat
kozpontjdban is az egyik legéget6bb urbanisztikai probléma a kozterileti parkoldhelyek hianya
és a szabdlytalan jardan parkolds. Ennek megel6zése érdekében a projekt parkoldsi
koncepcidja szigoruan telken belili megoldasokra épiil. A tervek alapjan a felszinen 6sszesen
32 db szabvanyos gépjarm( varakozéhely létesil (16 db a Borsodi utca, 16 db a Bocskai utca
fel6li megkozelitéssel), mig a védettebb, belsé zonakban, illetve az épliletek architekturajahoz
kapcsolédva két, egyenként 10 férGhelyes (6sszesen 20 db) esztétikus garazssor éplil a Borsodi
utca fel6l. Ez az 52 fér6helyes komplex elrendezés b@ségesen biztositja a lakossagi
gépjarmlivek jogszabalyban eldirt teljeskord elhelyezését, mentesitve a kérnyez6 szlikebb

utcakat a parkoldsi nyomastaél.

Tdjrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakdgi vizsgdlatok és javaslatok kiegészitése

A zoldfellletek funkcionalis atstrukturaldsa és mindségi ugrdasa a fejlesztés egyik
leginnovativabb, a klimaadaptaciot szolgaldé eleme. A korabbi, rossz elhelyezkedésd, fiktiv
zoldterilet helyett egy Uj, joI megkézelithets, ~420 m2-es kdzkert (Zkk) jon létre a telek
délkeleti részén, amely nemcsak a lakdk, hanem a koérnyékbeliek szamara is rekredcios
pontként szolgalhat. A Célmegvaldsitd az 6nkormanyzat részére atadja a lealakitasra kertl6
z6ldteriletet.

A tarsashazi Lk-sz/2 6vezetben a megkovetelt 25%-os zoldfeluleti fedettség a tervek szerint a

gyakorlatban megkdzeliti a kiemelked6 50%-ot, amely példaértékd a s(rlibb kisvarosias
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lakéterileteken. A kordbbi, jelenleg hatalyos szabalyozastdl 5%-al magasabb elGirt zoldfellileti
fedettség keril a szabalyozasba. Ezen a hatalmas, tobb mint 2500 m?-es egybefliggd
zoldterileten, a bels6, forgalomtdl védett udvarban egy 361 m2-es, a lakdk és gyermekek altal
biztonsagosan és intenziven hasznalhatd jatszotér és kozosségi pihenétér keril kialakitasra,
amely telekmegosztds nélkiil, osztatlan kdz6s tulajdonként integralédik a tarsashazi szévetbe.
A szakagi javaslat a HESZ-be emelve kifejezetten el6irja a tdbbszintes (lombkorona, cserje, és
gyepszint egylttes alkalmazdsa) novényallomany telepitésének kotelezettségét mind az
el6kertekben, mind a belsé zoldfellleteken. A 6 és 5 méteres el6kertek intenziv fasitasa nem
csupan esztétikai utcakép-javitdé kérdés: a parkoldteriiletek és aszfaltozott feliiletek
arnyékoldsaval nydron drasztikusan csokkentheté a burkolt fellletek hékibocsatasa (varosi
hdsziget effektus mitigacidja), mikdzben a slirli lombtémeg bio-filterként hatékonyan sz(ri a
kozlekedésbdél szarmazé szalld port és tompitja a zajt, megdvva a foldszinti lakasok intimitasat

és mikroklimatikus komfortjat.

Orékségvédelmi érintettség

A tervezési terliletek érintettsége mar bemutatta a moddositdssal érintett telektomb
orokségvédelmi értékeit. Bar a 907 hrsz.-U ingatlan és a rajta allé egykori gazdasagi/ipari
épuletek nem allnak sem orszdgos miiemléki, sem helyi egyedi épitészeti védelem alatt, a
tdgabb varoskozpont — kiilondsen a torténeti telepilésmag — kozelsége miatt a teleplléskép-
védelmi és vizualis illeszkedési szempontok kiemelten mérvadoak.

Az U0j Lk-sz/2 Ovezetben megengedett 12,5 méteres (fsz + 3 emelet) maximalis
épitménymagassag elsé pillantasra jelent6s ugrasnak tlnhet a kozvetlen foldszintes
szomszédokhoz képest, azonban a tagabb mikrokdrnyezettél egyaltalan nem idegen. A
Borsodi utca tuloldaldn, valamint a kozeli Majus 14. tér kérnyezetében mar jelen vannak
hasonlé magassagu, a 70-es években épllt tobbszintes téglaépitésl tarsashdzak, igy a
magassagi tengely torténelmileg mar integralddott ebbe a varosrészbe.

A szakagi javaslat értelmében az Uj beépités tomegformaldsanak, tetégeometriajanak és
homlokzati architektirajanak azonban reflektdlnia kell a kortars épitészeti elvarasokra,
hatdrozottan kerilve a 70-es évek panelépitészetére jellemzé monolitikus, nyomasztd hatdst.
Avisszahuzott el6kertek, az erkélyekkel tagolt homlokzatok, a pasztell és természetes anyagok

(fa, tégla, Gveg) haszndlata garantdlja, hogy az Uj tarsashazak nem nyomjdk el a meglévd,
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kisebb |éptékd utcaképet, hanem vizuadlis hidat, atmenetet képeznek a sirlibb varoskdozpont

és a lazabb szerkezet( kertvarosi lakoovezetek kozott.

Kézmdlivesitési szakdgi vizsgdlatok és javaslatok kiegészitése

A barnamez6s jellegl, belterileti foghij-fejlesztések egyik legnagyobb nemzetgazdasagi és
dkoldgiai el6nye a meglévd kézmiinfrastruktira optimalis kihasznalasa. A gaz (TIGAZ), viz- és
csatorna (Tiszamenti Regionadlis Vizmdvek Zrt.), valamint elektromos (E-on) haldzatok a
terlileten és a hatarold Borsodi és Bocskai utcakban megfelel6 kapacitassal rendelkezésre
allnak. A 60 Uj lakdegység megépitése a haldzat lokalis, telekhataron belili bévitését, valamint
Uj, méretezett bekotési pontok kialakitasat igényli a koziizemi szolgdltatokkal tortént el6zetes

egyeztetések alapjan.
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16. abra A fejlesztési teriilet jelenlegi kozmiiellatottsaga - ekozmii

A kozlizemi és gépészeti tervezés soran az aldtdmasztd javaslat kiemeli az energiatudatos

megoldasok alkalmazdsdnak szlikségességét. Javasolt a megujuld energiaforrasok (pl. a
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lapostetds vagy alacsony hajlasszogli tetGkre telepitett fotovoltaikus panelek, levegd-viz
hdszivattyus rendszerek) integrdldsa, amely csokkenti a haldézatfliiggéséget, minimalizdlja a
lakék rezsikoltségeit, és tokéletesen illeszkedik Fehérgyarmat klimastratégiai és
energiagazdalkodasi célkitlizéseihez.

Kritikus elem a felszini csapadékviz-elvezetés kezelése. A kozel 837 m? kiterjedés( burkolt
fellletekrél (parkoldk, belsé utak) lezaduld vizeket a kdzcsatorna haldzat tulterhelésének
elkeriilése érdekében szigoruan telken belil kell tartani. Ezt a jelent8s belsé zoldfellleteken
torténd természetes infiltracioval, bio-visszatartd savok (es6kertek) kialakitasaval, és a felszin
alatti zaportarozo (szikkasztd) blokkok rendszerszint( kiépitésével javasolt megoldani, amely

a villdmarvizek elleni védekezés leghatékonyabb lokalis eszkoze.

Kérnyezetvédelmi szakdgi vizsgdlatok és javaslatok kiegészitése

A 907 hrsz. teriilet kordbbi, esetlegesen kdrnyezetet terhel6, zavaré (kdnnydipari, raktarozasi,
gépjarm(-forgalmi) funkciéjanak végleges felszdmolasa és tiszta, magas presztizsl
lakéfunkcidval torténé felvdltdasa o©nmagdban is kifejezetten javitja a lokalis
kdrnyezetminGséget és a szomszédos ingatlanok értékét. Az Uj lakddvezetbSl nem szarmazik
technoldgiai zaj-, bliz- vagy veszélyes porszennyez6 emisszio.

A kornyezeti hatasok zome az épitkezés, a bontas és a kivitelezés fazisara korlatozédik. Ebben
az iddszakban ideiglenes porterheléssel, zajjal és megnovekedett nehézgépjarmi-
teherforgalommal kell szdmolni. Ezek minimalizdlasa érdekében az épitési forgalmat a
lakéutcakrol a f6utak felé terel6 forgalomszabalyozasi elGirasokat kell régziteni.

A befejezett projekt a megnodvelt, bioldgiailag aktiv zoldfellleti arannyal, a telepitett
tobbszintes fadllomannyal, valamint a korszerl, magas energetikai besoroldsu épiletekkel
nettd pozitiv kornyezeti mérleget eredményez. Tekintettel arra, hogy a beruhazas belteriileti,
mar antropogén hatasoknak kitett, kézmdvesitett teriileten valdsul meg, és a természetes
él6helyeket nem bolygat meg, a tervezett beavatkozas kornyezeti hatdsai varhatéan nem

lesznek jelentSsek.

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
A 907 hrsz. ingatlanra tervezett TRE mddositas abszolut szinergiaban és logikai 6sszhangban

all Fehérgyarmat hosszu tavu Telepilésfejlesztési Koncepcidjdban (TFK) és Integralt
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Teleplilésfejlesztési Stratégidjaban (ITS) megfogalmazott makrogazdasagi és tarsadalmi
célokkal. A stratégia fundamentalis pillérként rogziti a varos eltarté- és népességmegtartd
képességének novelését, a gazdasagi bazis szélesitését, valamint a meglévs, eléregedd
lakasallomany mingségi fejlesztésének égetd sziikségességét.

A magyarorszagi, periférikusan elhelyezked6 vidéki kisvarosok egyik legsulyosabb demografiai
kihivdsa a fiatal, magasan képzett munkaeré (pedagdgusok, orvosok, mérnokok, vallalkozok)
elvandorlasa a megyeszékhelyek vagy a févaros irdnyaba. Ennek egyik, gyakran alulértékelt
oka a modern, energiahatékony, alacsony fenntartasi koltségl, magas életmindséget kinald
tarsashazi lakaskindlat hianya. A tervezett 51 0j, prémium lakéegység (tarsashazak) és a 8 (j
csaladi hazas telek pont ezt a piaci és tarsadalmi (rt hivatott betolteni Fehérgyarmaton.

Az Uj, minGségi lakaskindlat megteremtése kozvetlenil tdmogatja a magasan kvalifikalt
munkaerd lokalis megtartdsat és vonzasat, ami masodlagos hatasként noveli az Gnkormanyzat
adderd-képességét (helyi iparlizési ado, épitményadd), és élénkiti a helyi szolgdltatdi és
kiskereskedelmi szektor fogyasztasat. Emellett ez az "urban infill" (belterileti foghijbeépités
és barnamezGs Ujrahasznositas) stratégia megakadalyozza a telepuilés draga infrastruktura-
fejlesztést igényl6, extenziv, az értékes szatmari mez6gazdasagi teriletek rovasara torténd
terjeszkedését. Ez a kompakt varosfejlesztési modell az Orszagos Fejlesztési és
Teruletfejlesztési Koncepcié (OFTK), valamint a megyei teriletfejlesztési irdnyelvekkel is teljes
mértékben rezonal. A beruhazas tehat nem csupan egy izolalt ingatlanfejlesztés, hanem a

varos stratégiai megujulasanak egyik fizikai manifesztacidja.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEP KOVETELMENYEKNEK, A TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEKNEK TELJESULESE

A Tkr.-nek valé megfelelést a koradbbi fejezetek mar ismertették.

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTAS KOVETELMENYENEK TELJESULESE

Bioldgiai aktivitasérték potlasrél csak az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén sziikséges
gondoskodni. Jelen mddositas soran torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés.

Méptv.7.§ (2) bekezdés szerint:

,(2) Zoldteriilet évezetbbl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbd! uj

beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelélni nem lehet,
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kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitds értéki zéldteriilet 6vezet, mez6gazdasdgi terliilet 6vezet vagy erdéteriilet vezet
keriil csereteriiletként kijeldlésre az uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet 6vezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcio ellgtdsdra.”

A Korm. rendelet 18.§ (1) bekezdése alapjan csak az 1 ha-t meghaladd Uj beépitésre szant
terlilet kijelolése esetén sziikséges szamitdssal igazolni a bioldgiai aktivitdsérték szinten
tartdsat.

Terlletfelhasznalds valtozassal érintett terlletek az 1. mdodositasi pont tervezési teriiletén

torténik.
Hatalyos BAE ' Tervezett Teriilet | BAE ]
Sorszam | terlletfelhasznalas | szorzé BAE terlletfelhasznalas | (ha) szorz6 |BAE
Kisvarosias
1 | Zoldterilet (Zkk) 6| 0,1992 | lakéterilet (Lk) 0,0332 1,2 0,03984
Kisvarosias
2 | lakéterilet (Lk) 1,21 0,05016 | Zoldterllet (Zkk) | 0,0418 6| 0,2508
Osszesen: | 0,24936 0,075 0,29064
+ 0,04128

Bar nem sziikséges szamitdst végezni, a fenti tablazatbdl jol lathatd, hogy az aktivitasérték
novekedése torténik a moddositds soran, a bioldgiai aktivitasérték 0,04128 egységgel
novekszik. A Méptv. 7.§ (2) bekezdésében meghatdrozott elGirds tehat teljesil, mivel
teriiletileg is és BAE értéket tekintve is eléri a tervezett dllapot a jogszabalyban meghatdarozott

kritériumot.

TELEPULESI GROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY KIEGESZITESE ERINTETTSEG ESETEN

Az orokségvédelmi vizsgdlatok alapvetése, hogy bar a 907 hrsz. ingatlan 6nmagdban nem
képvisel orszagos mliemléki, sem kiemelt helyi épitészeti vagy régészeti értéket, és a telek
torténetileg sem hordoz megG6rzendd ipari vagy agrarmultat (a volt Hodikot kénnydipari telep

elavult strukturai bontasra kertltek), a fejlesztés volumene és a tomegek megjelenése
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megkoveteli a tagabb teleplilési szovetre — kiilondsen a kozeli torténeti telepilésmagra —
gyakorolt vizudlis hatasok preciz mérlegelését.

A kornyez6, mar meglév6 strukturdk kiterjedt vizsgalata igazolja, hogy a varoskdzponthoz
kozeli tombokben a foldszint + tobbemeletes beépitési mdéd (példaként emlitve a Majus 14.
tér és a Borsodi utca mads szakaszainak tobbemeletes lakdépileteit) torténetileg az 1970-es
évektdl kezd6d6en mar szervesen integrdlddott a varosképbe, igy a magassagi dominancia
nem teremt precedens nélkiili, tajidegen vizudlis konfliktust.

A hatastanulmany kiegészitéseként és konkllzidjaként rogzithet6, hogy a tervezett 12,5
méteres maximalis épitménymagassag esetleges vizudlis elnyomd (arnyékold, térfal-sziikit6)
hatdsat a szabdlyozdsba beépitett preventiv eszkdzok — kiemelten az Gjonnan bevezetett, 5 és
6 méteres z6ldesitett el6kertek — maradéktalanul kompenzaljak.

Tovdabbd, az épitészeti kiviteli és engedélyezési tervek jovahagyasa sordn a helyi Epitészeti
Tervtandacs, illetve a féépitészi szakmai kontroll garantalja majd (a TKR eljarasrendje szerint),
hogy a homlokzatképzés ritmusa, a tetéforma geometridja, az alkalmazott szinek és az
anyaghasznalat (vakolat, burkolatok) ne okozzon esztétikai disszonanciat, és messzemendékig
tiszteletben tartsa Fehérgyarmat egyedi, szatmar-beregi tdji karakterét. A tervezett
telepllésrendezési eszkdzok moddositdsa ily médon az orokségvédelmi és telepilésképi
értékek legkisebb sériilése nélkiil, azokat tiszteletben tartva valésitja meg a varos fenntarthaté

fejl6édéséhez elengedhetetlen urbanisztikai strlisodést és mindségi lakdasallomany-bdvitést.

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESElI - TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelent8s része 2019. marcius 15-én,
mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet —a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.)) MVM rendelet (a
tovadbbiakban: MVM rendelet) —2019. junius 22-én lépett hatdlyba. A Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megye Teriletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valé 6sszhangba hozatala
2020 juniusdban megtortént. Azdta 0j terilletrendezési tervet fogadott el a varmegyei
onkormanyzat. Jelen terv a hatalyos teleplilésrendezési eszkd6zok modositdsa soran az

elfogadott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat Kozgy(ilés 9/2023. (11.24.)
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onkormanyzati rendeletével jovadhagyott MTrT-t is sziikséges figyelembe venni. A
kovetkez6kben a terlletrendezési tervekben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak,
az orszagos és térségi Ovezetek, valamint az orszagos jelent&ségl muszaki infrastruktura
halézatok Fehérgyarmatra vonatkozé elGirdsait ismertetjiik az OTrT az MVM rendelet és az
MTrT rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag
Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatdrozza az orszdg egyes
térségeinek térbeli rendjét, az orszdgos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozd

szabalyokat.
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Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Fout (megléevd)

Nagysebesséqu vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett)

Nemzetkdzi kereskedelmi repilétér (meglévd)

—_—
———]
— Fout (tervezett)
oorem
B
o
=
Koz6s felhasznalasi katonai és polgari

replldtérré fejleszthetd repiilétér (meglévd)

QOrszagos kerékparatvonal
Orszagos kikots (megléva)

2] Hatarkikété (meglévd)

17. dbra OTrT szerkezeti tervlapjanak kivagata - Fehérgyarmat

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

&
&
g

Atomerdmi (meglévd)
Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb
névleges teljesitéképességl erémud (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléwd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
Féldgazszallits vezeték (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

m VTT-tarozé (meglévd)

m VTT-térozé (tervezett)

m Orszagos vizkar-elharitasi célU tarozéd (meglévs)

m Orszagos vizkar-elharitasi céli tarozd (tervezett)
N Kiemelt jelentéséqgli vizi épitmény (meglévs)

— Orszagos jelentéségu csatorna (meglévé)

-— Orszagos jelentéséqu csatorna (tervezett)

e Elsérend( arvizvédelmi févédvonal (meglévs)

Elsérend( &rvizvédelmi févédvonal (tervezett)

|

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakd (meglév)
¥* Veszélyeshulladék-égetémi (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

i _i Orszaghatar
I____ 1 Megyehatér
l:l Telepllés kozigazgatasi hatara

Az OTrT szerkezeti terve mez6gazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve telepilési

térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepiilésrendezési tervek irdnydba hataroz meg

betartandd el6irdasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint

azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.
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Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznaldsok
telepulésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan Fehérgyarmat erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi,
vizgazddlkodasi, sajatos teriiletfelhasznaldsu és telepiilési térségbe tartozik.

Az Orszdg Szerkezeti Terve altal kijelolt orszdgos jelent6ségl midszaki infrastruktura-
halozatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel&Ini,

- a megyei teriletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategdriakon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni,

A varmegyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi terilletfelhasznalasi
kategdriak a kovetkez6k:

a) erd6gazddlkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepulési térség

e) sajatos teriletfelhasznaldsu térség.
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Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erdégazdalkodasi térség

MezOgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
" Teleplilési térség

18. dbra MTrT térségi szerkezeti terve a tervezési teriilettel - Fehérgyarmat
A tervezési terilet a telepulési térségben helyezkedik el. Az OTrT elGirdsai alapjan a telepilési

térségben barmely Ovezet, épitési Ovezet kijelolhetd. Orszagos és térségi infrastruktura
elemet a tervezési terlilet nem érint. Az orszagos és térségi muiszaki infrastruktira halézat
elemeit a magasabb rend( jogszabalyok és a korabbi adatszolgdltatdsok alapjan tartalmazza a

hatalyos terv.
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Orszagos Oovezetek ismertetése

Okoldgiai halézat magteriletének 6vezete

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosod dvezete

Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete
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kivalé term6helyi adottsagu szantok dvezete igen
j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
erd6k ovezete igen
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erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete

tdjképvédelmi terllet 6vezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet ovezete
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vizmin@ség-védelmi teriilet dvezete igen
nagyvizi meder Ovezete igen
VTT-tdrozdk dvezete igen
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honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete

Varmegyei 6vezetek ismertetése

asvanyi nyersanyagvagyon terilet 6vezete

igen
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rendszeresen belvizjarta terililet 6vezete

tanyas terilet 6vezete

térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepilések
Ovezete igen — Fehérgyarmat jarasi jelent&ségli térszervezd varos
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térségi egyluttmikodések ovezete igen — Fehérgyarmat a Nyirségi-Szatmari-Beregi varoscsoport tagja

hatdron atnyulo egylittm(kodés dvezete igen
gylimolcstermesztés térségi jelent6ségl dvezete igen
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igen — Fehérgyarmat a Fels6-Tisza menti komplex tdjgazdalkodasi és turisztikai 6vezet Bl == /

tajgazdalkodasi és turisztikai dvezetek része P 4 )
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetére vonatkozé szabalyokat az MvM rendelet 9.§-a hatarozza meg az alabbiak szerint:

/

—

»,9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szdant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési
eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.”

A tervezési terlileten belll torténé Uj beépitésre szant teriilet kijel6lést az érintett vizligyi igazgatésaga a rendezési terv mddositasa sordn, mint véleményez6 dllamigazgatasi szerv véleményezi.

Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezetére vonatkozé szabalyokat az MTrT hatdrozza meg. A jarasi jelent&ségli térszervez6 varosokra, amilyen Fehérgyarmat is az MTrT 5.§ (4) bekezdése
vonatkozik az aldbbiak szerint:

»(4) A jarasi jelent6ségli térszervezd varosok szerepének erésitése, mindségi fejlesztése érdekében:

a) a telepllésfejlesztési koncepcid és integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor a célokat, részcélokat a jaraskdzponti szerep erdsitésére is figyelemmel kell kidolgozni;

b) a teleplilésszerkezeti terv készitése és mddositasa sordn meg kell vizsgalni a kdzponti helyzetben 1évé terliletek intenzivebb terliletfelhaszndlasi irdnyba valé valtasat, figyelembe véve a kialakult teleplilésszerkezetet.”
A javaslat szerint a varos ITS-e, koncepcidja nem kerll mddositasra. A teleplilésszerkezeti terv mddositasa soran a kozponti terlileten 1évé lakéterlilet intenzivebb beépitéssel keriil szabalyozasra. A médositas a
rendeletnek megfelel. Az MTrT 6.§ és 7.§-a jelen mddositas sordn nem relevans.

Térségi egylittmiikodések 6vezetére vonatkozé szabdlyokat az MTrT 8. §-a hatarozza meg:

»(3) A Nyirségi—Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak telepiilésfejlesztési koncepcidjanak készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor vizsgdlini kell a vdrosok kézétti egylittmiikédés lehetbségeit
(gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetéség javitdsa, stb.).

(4) A Nyirségi—-Szatmdri—Beregi varoscsoport hatdsteriiletével érintett telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozdsakor figyelembe kell venni a jardskézpontok teleplilésfejlesztési koncepcidjanak céljait és
beavatkozdsait.

(5) A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcio és integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia jévoképének és célrendszerének kidolgozdsa sordn vizsgdlni kell az egyiittmiikodés lehetbségeit (pl.
turizmus, gazdasdgfejlesztés, oktatds, kz6sségi kzlekedés).”

A tervezett mddositas soran nem relevdns elGirasok. A médositas soran a koncepcid, és a stratégia mddositasa nem valik szlikségessé.

Hatdron atnyuld egylittm(ikodés dvezetére az MTrT a kdvetkezd elGirdsokat allapitja meg:

»,9.§ (1) Teleplilésfejlesztési koncepcio készitésekor a megalapozo vizsgdlatok telepliiléshdlozati 6sszefiiggések fejezetében vizsgdlni kell a teleplilés, vagy telepiiléscsoport ukrdn, szlovak és romdn hatdron dtnyulo

egyiittmikddéseinek jelenlegi helyzetét.
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(2) A telepiilésfejlesztési koncepcio jovGképének és célrendszerének kidolgozdsakor vizsgdlni
és tervezni kell a hatdron dtnyuld egyiittmiikédés lehetéségeit.”

Az elGirasok nem relevdnsak a mdodositds soran, a koncepcid és a stratégia mddositdsa nem
valik szlikségessé. A tervezett valtoztatasok kisléptékdek.

Gylmolcstermesztés térségi jelentdségli ovezetére vonatkozd elGirdsokat az MTrT 10.§-a
tartalmazza:

»,10.§ (1) A telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a gyimélcsgazddlkoddssal
(termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a gylimélcsturizmussal 6sszefiiggd
célrendszert és beavatkozdsokat a meglévd turisztikai kindlatot figyelembe véve kell
meghatdrozni.

(2) A teleplilésrendezési eszkézok készitésekor a gyiimoélcstermesztést és -feldolgozdst
tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

(3) A teleplilésrendezési eszk6zbk készitésekor le kell hatdrolni a gyiimélcstermesztés térségi
jelentdségli vezetét a valds teriilethaszndlat alapjdn, ahol beépitésre szdnt teriiletek koziil
kizarélag a gyimélcstermesztésre, —tdroldsra és —feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges
mezdbgazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.”

A telepulésrendezési eszk6zok mddositdsdt megalapozd tanulmanyterv nem érint
gylimolcstermesztéssel, gylimolcsturizmussal kapcsolatos mddositasi javaslatot.

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezetre vonatkozd szabdlyokat az
MTrT 11-13.§ hatdrozza meg:

»11.§ (1) A teleplilésszerkezeti tervek készitése sordn a terliletfelhaszndlds rendszerét a
beépitésre nem szdnt teriileteken a vizgazddlkoddsi, a tdj- és természetvédelmi, a
tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell megdllapitani.

(2) A kiilénleges mezégazdasdgi ilizemi terlilet vagy gazdasdgi terdiilet kijel6lését megel6zéen
vizsgdlni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy
gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés megvaldsitdsdra.

(3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd gyepteriiletek csak olyan korldtozott
haszndlatu mezbgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, melyek a
gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt szolgdljdk.

(4) Erddteriilet terliletfelhaszndldsi egység csak a mezdgazdasdgi (mezévédé fdsitds),
drvizvédelmi, tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai célokkal ésszhangban és a

tdjkarakterhez illeszked6 modon jeldlhetd ki.
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(5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazdalkoddsi térségként jeloli az dvezet
tertiletén lévé 1 ha feletti egybefiliggs nddas mdiivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat
és szikes tavakat, akkor azokat természetkozeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.
(6) Vizes éléhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok, melyek azok
fenntartdsat vagy él6hely-rekonstrukcidjat biztositjdk.

(7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megfelel6 teriiletfelhaszndldsi egységeket
kell megadllapitani.”

A tervezett valtoztatasok nem érintenek ilyen terileteket.

»,12.§ (1) A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi sajatossagok (kiemelt
agrdrtermékekre specializdltan) figyelembevételével rendelkezni kell a birtokkézpont
elhelyezésére alkalmas teriiletek lehatdroldsdarol és az uj birtokkézponthoz kapcsolédo
minimdlis birtoktest méretének, beépitésének helyi szabdlyairdl.

(2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mezégazdasdgi iizemi teriilet kijelélése esetén a MaTrT 12.
$ (3) bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelel6 mértékben védelmi rendeltetésii erdéteriiletet (mezévédd
erddsavként) kell kijelélni, mely elGsegiti az adott fejlesztéshez kapcsolodd nagytdblak
tagoldsdt, a mezsgyék fasitdsdt, a tdjba illesztést és a szélerdzié hatdsdnak csékkentését. A
kijelélést a biotophdldzati rendszer fejlesztésének szempontjai figyelembe vételével kell
elvégezni.

(3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének szamitdsdardl szdlo jogszabdly
elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti
mddon tovdbbi mezbvéds védelmi rendeltetésli erdGteriiletet vagy korldtozott haszndlatu
mezdbgazdasdgi teriiletfelhaszndldst (dllandé gyepek) kijeléini.”

Nem torténik mez6gazdasagi jellegl terlilet mddositasa, igy az el6iras nem relevans.

,13.§ (1) A megyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve a turisztikai
infrastruktura-hdlozatok &sszehangolt fejlesztésére és tervezésére a teleplilésfejlesztési
koncepcidoban, valamint az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidban célokat, részcélokat és
beavatkozdsokat kell meghatdrozni.

(2) A folyoszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezd telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciéjaban, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban, olyan tovdbbi célrendszert és
beavatkozdsokat kell meghatdrozni, amelyek a telepiilési és a térségi turisztikai célokkal

O6sszhangban vannak.
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(3) A telepiilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai infrastruktura-hdlozatot ugy kell
kialakitani, hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a természetes és mesterséges tdjelemeket
és érintsék a kulturdlis, valamint a természeti 6rokség értékeit.”

A telepitési tanulmdanytervben foglaltak alapjan nem valik szlikségessé a koncepcid, illetve a
stratégia moédositasa, kiegészitése. A modositdsi terlilet nem érint él6vizfolydst, sem annak

partmenti szakaszait és turisztikai vonatkozasa sincs.

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott mdszaki infrastruktira haldézatot a
megfelel6 térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkozok tartalmazzak.

Azokra a tervezett mdodositasnak nincs rahatasa.

OTRT ES MEPTV. MEGFELELES VIZSGALAT Az UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK VONATKOZASABAN

oTrT

Az OTrT 12.§ és 13.§ hatdrozza meg els6dlegesen az Uj beépitésre szant terliletek kijel6lésének
szabalyait.

,12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kézelebb nem jel6lhetd ki.”

Az el6irds nem relevans. Az Uj beépitésre szant teriilet a teleptilés beltertiletén, a 907 hrsz-u
ingatlanon kijelolt zoldteriilet 6vezetét érinti. A kdzigazgatasi hatar cca 2,3 km-re taldlhaté
Penyige felé légvonalban. A mddositas az el6irdssal nem ellentétes.

,(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésti tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek.”

Az elGirds relevans, mivel zoldteriilet keril megsziintetésre cca. 332 m2 terileten. A
Célmegvaldsitd a torvény altal elSirt 1,25X mértékben kivan 0j zoldteriiletet biztositani
ugyanott a 907 hrsz-U ingatlanon. A kijel6lés mértéke cca. 418 m2 terilet(. (332*1,25=415)
A csereterilet kijellése nem érint védett természeti terliletet, Natura 2000 terileteket sem

természetkozeli teruletet.
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,(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzdéen
mezbégazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy”

Az elGiras nem relevdns. Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lés csak a fent emlitett
zoldteriletet érinti.

»b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant terlilet kijeldlésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdétertiletet is egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

Az el6irdas nem relevans, mivel csereterilet biztosithaté a mddositas soran.

,(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriil6
zOldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.”

Az elGirds relevans, mivel a mddositas soran Uj zoldteriilet ovezet keril kijelolésre. A
zoldterillet ataddsa a telepllésrendezési szerz8dés targya, melyet a Célmegvalésito vallalt.
»13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termbhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezbgazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.”

A tervezési terlilet nem érint borsz616 termdShelyi kataszterbe tartozé teriiletet.

,(2) Az Orszagos Gyiimdlcs Termbhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

Az Uj kijel6lés nem érint gylimolcs termdShelyi kataszter terlletéhez tartozo foldrészletet.

Méptv.
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Méptv. 7.§ és 8.§-a hatarozza meg az Uj beépitésre szant teriletekre vonatkozé elGirasokat.

7.8 (2) Zéldteriilet vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet vezetbdl uj
beépitésre szdant teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékdii és legaldbb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi terlilet 6vezet vagy erdéteriilet évezet kertdil
csereteriiletként kijelélésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet dvezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcio ellgtdsdra.”

A moédositas soran zoldteriilet 6vezetbdl kijelolésre Uj beépitésre szant teriilet 0,0332 ha
mértékben. A csereteriilet zoldteriletként 0,0418 ha mértékben keril biztositasra. A biolégiai
aktivitasérték valtozas a korabbi munkarészekben bemutatdsra kerilt. A valtozas pozitiv

el6jeld, tehat novekmény keletkezik.

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet évezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és”

A telepulés zoldteriilete a modositas soran ndvekszik. A névekedés mértéke 86 m2.

»b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szant terliletének 3 szdzalékandl.”

A telepllés beépitésre szant terileteinek jelenleg tébb mint 3%-4at jeloli ki a hatalyos terv,
figyelembe véve a Korm. rendelet 18.§ (2a) bekezdését.

»(2a) A zéldteriilet beépitésre szdnt terliilethez viszonyitott szdzalékdnak megdllapitdsa sordn,
a zoldteriilet évezet mellett az erdGteriilet Gvezetét és a természetkézeli teriilet 6vezetét lehet
figyelembe venni.” A mddositas noveli a zoldteriiletet igy a terv tovabbra is megfelel az
eldirasnak.

.(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepliilésrendezési

tervben uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléini:
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a) a lakaotertiilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd teleplilési teriilethez,”

Az elGiras relevans, a tervezett kijel6lés a telepiilés belteriiletén helyezkedik el, tehat megfelel
az elBirdsnak.

»b) a telepiilések beépitésre szant terlileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legaldbb 500 méteres zoldgyiiriivel kell kérbevenni, amely a teleplilési
zOldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd 6sszendvés elkertilése érdekében, és”

Az el6irds nem relevans, a telepuilés belteriletén belll torténik Uj beépitésre szant terilet
kijelolése.

,C) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott teleplilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jel6lhetd ki.”

A teleplilésen nincs olyan barnamez6s teriilet, amely a tervezett fejlesztés érdekében
alkalmassd tehetd. A tervezett Uj beépitésre szant terilet a telek egy részét érinti (332 m2)
mely zoldterilet nagyobb mértékben athelyezésre keril a telken bellil egy kevésbé kozponti

helyre.
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Kémars

4129

"~ Nabrad

4118 4118 Ménd

@ Penyige

Fehérgyarmat
4120

Tunyogmatolcs

Nagy

19. dbra A fejlesztési helyszin és annak 5 km-es kornyezete a barnamezds teriiletek nyilvantartasa szerint - BarKA
»(3) Az Uj beépitésre szdnt terliletek kijelélése sordn a kbvetkezd feltételeknek egylittesen meg

kell felelni, és ezt az O6nkormdnyzatnak kiilén G6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,”

A képvisel6-testilet a telepitési tanulmanyterv jovahagyasaval dont a bekezdésben
foglaltakrdl. A 7.§ (2) és az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilése az el6zGekben keriilt
ismertetésre.

,b) szdmitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,”

A 7.§ (2) bekezdésének valé megfelelés vizsgdlataban igazolva. Az aktivitasérték +0,04128
egységgel novekszik.

,»,C) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a ké6zm(ipotldo miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelolt

uj lakdtertiilet legfeljebb 5 km-es krnyezetében a kijeldlést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,”
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Az elGirds relevans. A valdosagban azonban nem torténik Gj lakéterilet kijelolés — a
telepllésrendezési tervben rogzitett zoldterilet keril athelyezésre a telek egyik pontjardl a
masikra. A lakoterilet jelenleg is megkozelithetd és megkozelithetd is marad szilard burkolatu
utrél. A kozmlvesitési igénynek megfelel6 kapacitas rendelkezésre all, illetve biztosithatdk. A
humaninfrastruktira a teleplilésen megfelel6en kiépitett, a tervezett valtoztatdsok
eredményeképpen 86 m2-nyi lakoterilet csokkenéssel jar, igy tobblet szolgaltatasi igény nem
keletkezik.

,d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdanyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és”

A kijelolésre kerilil6 Uj beépitésre szant terlilet egy lakoterilet része, annak athelyezése
torténik, igy a jogszabalyhely nem értelmezhets jelen mddositds soran. A kisvarosias
lakoteriletbdl a telepiilésen nem all rendelkezésre tartalék teriilet.

»€) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.”

A fejezet elején megtortént az OTrT elGirdsainak valé megfelelés bemutatdsa.

,(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszdgos f6épitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalnal eljdrdst
kezdeményezhet.”

A médositas nem kapcsolddik kiemelt kozérdek( fejlesztéshez, ezért felmentés kérése nem

lehetséges, és nem is indokolt.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott teriletfelhasznalasok mddositasat a
kordbban leirtak mutatjak be. A teriiletek kimutatdsat az alabbi tablazat és a dokumentacidt
alatamaszto V-1 jell tervlap tartalmazza. Terlletfelhasznalasi valtozéssal 6sszesen 0,075 ha

érintett az 1. mddositasi pontot illetéen. A tervezett valtoztatasok kismértéklek, ezért a

64



terlileti mérlegben nem okoznak valtozast, a mddositassal érintett teriletfelhasznalasok

kozott teriletcsere kdvetkezik be, csaknem megegyezé mértékben.

Sorszam

Hatalyos teruletfelhasznalas

Tervezett terlletfelnasznalas

Terulet (ha)

Zéldterillet (2)

Kisvarosias lakéterilet (Lk)

0,0332

2

Kisvarosias lakoterilet (LK)

Zoldterulet (Z)

0,0418

20. abra A telepiilésszerkezeti valtozasok — 1 tervezési teriilet
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KEPVISELO-TESTULETI ES EGYEB DONTESEK

HATAROZAT A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Kivonat

Késziilt: Fehérgyarmat Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 2025. december 19-én
megtartott nyilvanos iilésének jegyzdkonyvébol

FEHERGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE
94/2025.(12. 19.)
onkormanyzati hatarozata

Telepiilésrendezési eszk$zok modositasarol

A Képviselo-testiilet

a Fehérgyarmat belteriilet 907. hrsz. alatti ingatlant érintden a telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasara eljarast indit. A modositas célja az ingatlan
beépithetdségének biztositasa.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a  telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 41/2021. (VII.15.) Korm.rendelet 60.§ (6) bekezdése szerint
altalanos eljarasban torténik.

a hatarozat mellékletét képezé megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat r6gzito onkormanyzati foépitészi feljegyzést elfogadja

felhivja a jegyzot €s a telepiilési foépitészt a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatban
sziikséges intézkedések megtételére.

/: Dr. Péter Csaba s.k.:/ /. dr. Kovacs Attila s.k.:/
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteles:

Fehérgyarmat 2025. december 19.
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FOEPITESZI NYILATKOZAT A TARTALOMROL

Foépitészi feljegyzés

a 94/2025.(12.19.) énkormanyzati hatarozatban szereplé modositasra vonatkozo
tervdokumentaciok, megalapozo vizsgalatok, és alatamaszté munkarészeinek tartalmanak a
feladat jellegéhez igazodo meghatarozasarol

1. El6zmények

A hatarozat Fehérgyarmat varos telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban: TRE)
modositasat hatarozza el.

A telepiilésrendezési eszkozOk egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet a tovabbiakban (419/2021.R.) szerinti altalanos eljaras
szabalyai szerint keriil egyeztetésre.

Fehérgyarmat varos hatalyos TRE a telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetése a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban:
419/2021.R.) meghatarozott tartalmi kovetelmények és jelmagyarazat alkalmazasaval keriilnek
kidolgozasra, valamint a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo
280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet hatalyos eldirasainak figyelembevételével torténhet.

A véleményezésre késziild tervdokumentaciok Megalapozd vizsgalatainak és Alatamasztd
munkarészeinek tartalma a 419/2021.R. tartalmi kévetelményeinek figyelembevételével, de a

feladat jellegéhez igazodva jelen foépitészi feljegyzés 2. pontjaban meghatarozott tervi
tartalommal kertiljenek Gsszeéllitasra.

2. A tervi tartalom meghatarozasa

A telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasa soran a hatalyos TRE megalapozo vizsgalatai,
valamint alatamaszto javaslati munkarészei csak a modositasra vonatkozoan, a tervezési feladat
jellegéhez igazodva keriilnek kiegészitésre, amelyek tartalmat az alabbiak szerint hatdrozom
meg:
1. Alatamasztdé munkarészek (Megalapozo vizsgalatok és Alatamaszto javaslat
munkarészek kiegészitése)

A szakagi fejezetek, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zdk vizsgalati és alatamasztd
javaslati fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes szakagi
fejezetekben eldszor roviden keriiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd
ezt kovetden keriiljenek ismertetésre a modositasokra vonatkozo szakagi javaslatok:
1.1. Telepiilésrendezési eszk6zok modositasat megalapozo dnkormanyzati donteés
bemutatasa
1.2. Hatalyos telepiilésfejlesztesi koncepcio, telepiilésrendezési eszk$zok €s
telepiiléskép-védelmi eszkozok ismertetése
1.3. A tervezett modositas ismertetése és indoklasa az alabbi tartalom szerint:
1.3.1.  Telepiiléstervezesi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
1.3.1.1. A modositas targya, célja, a tervezett fejlesztés ismertetése
1.3.1.2. A modositassal érintett teriilet bemutatasa
1.3.1.3. A modositassal érintett teriilet adottsagai (teleptilésszerkezeti helyzet-,
teriilethasznalat-, beépitettség-, rendeltetés stb. vizsgalata)
1.3.1.4. A modositassal érintett teriilet a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben
1.3.1.5. A tervezett valtozasok, a telepiilésrendezési eszkozok tervezett
modositasanak ismertetése
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1.3.2.  Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai
altal igényelt tartalom és részletezettség szerint differencialtan

1.3.2.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)

1.3.2.2. Téjrendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan)

1.3.2.3. Orokségvédelmi érintettség

1.3.2.4. Kozmii és elektronikus hirkozlés szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

1.3.2.5. Komyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

1.3.3. A Telepiilésfejlesztési koncepcioval valo 6sszhang bemutatasa

1.3.4. A modositassal érintett teriiletekre vonatkozo teleptilésképi
kovetelményeknek, a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése

1.3.5. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartas kévetelményének teljestilése

1.3.6.  Telepiilési rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése érintettség esetén

Megrendeldi elvaras rovid, jol attekinthetd, csak a lényegi kérdésekre, megoldandod tervezési
feladatokra kitérd alatamaszté munkarészek keészitése

Fehérgyarmat, 2025. november 14.

Farkas Miklos
Fehérgyarmat varos foépitésze
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HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALATROL

Kivonat

Késziilt: Fehérgyarmat Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete 2026. aprilis 28-an
megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

FEHERGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE
41/2026.(IV. 28.)
onkormanyzati hatarozata

Fehérgyarmat varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi
tervének a Fehérgyarmat 907 hrsz.-11 ingatlant érint6 részbeni modositasaval kapcsolatos
kornyezeti vizsgalat készitésérol

A Képviselo-testiilet

- az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.)
kormanyrendelet 4. §-aban foglaltak szerint Fehérgyarmat varos telepiilésszerkezeti tervének,
helyi ¢épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének a Fehérgyarmat 907 hrsz-u ingatlant
érintd részbeni modositasahoz, a beérkezett vélemények figyelembevételével megallapitja,
hogy kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges

- az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (L.11.)

kormanyrendelet 5.§-aban foglaltaknak megfeleléen felhatalmazza a kidolgozdt, hogy
tajékoztassa az €rintett kérnyezet védelméért felelos szerveket a Képviselo-testiilet dontésérol.

/= Dr. Péter Csaba s.k.:/ /. dr. Kovacs Attila s.k.:/
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles:
Fehérgyarmat 2026. aprilis 28.
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BEERKEZETT VELEMENYEK ES KIERTEKELESUK

KORNYEZETI VIZSGALAT ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS VELEMENYEI

Fehérgyarmat varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi 907 hrsz-u ingatlant érinté modositdsaval kapesolatban beérkezett
vélemények kiértékelése
Kornyezet védelméert Sziikségesnek tartja-e
felelos szerv a kdmyezeti
Ssz. megnevezése Ugyintézoje Iktatoszam vizsgalatot Egyéb észrevétel | Tervezdi vilasz
Szaboles-Szatmar-Bereg
Viarmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Jelentos krnyezet-
Foosztaly egészségiigyi
Kozegészseégiigyi SZ/NEF/0046 terhelésre nem kell | Koszonjik a
01. Osztaly Baké Valéria 4-2/2026 Nem szamitani. véleményt.
Tajékoztat az eljaras
Szabolcs-Szatmar-Bereg tovabbi menetét
Virmegyei szabaloyzo
Kormanyhivatal Allami Makkai-Mile SZ/4AF/0007 Jjogszabilyi Koszonjik a
02. Foépitészi Iroda Annaméria 5-2/2026 Nem eldirasokrol. véleményt.
Természetvédelmi
szakmai szempontbol
Hortobagyi Nemzeti HNPI-01451- elfogadhatonak tartja | Készonjik a
03. Park Igazgatosag Kiss Balazs 1/2026 Nem a modositast. véleményt.
Szabolcs-Szatmar-Bereg Vizvédelmi és
Virmegyei iparbiztonsagi
Korményhivatal jogszabalyok relevins
Tizvédelmi, részeirol, betartando
Iparbiztonsagi és Dudas Szilvia, tizvédelmi
Viziigyi Hatosagi Labas-Nagy SZ/TIV/0227 elbirasokrol ad Koszonjik a
04. Foosztaly Boglarka 0-2/2026 Nem tajékoztatast. véleményt.
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Virmegyei
Kormanyhivatal Talajvédelmi
Agrariigyi Féosztaly szempontbol nem
Névény- és Sziicsné Szolomajer | SZ/84/00770- kifogasolja. A Koszonjik a
05. Talajvédelmi Osztily Judit 2/2026 Nem modositast. véleményt.
Budapest Févaros Tajékoztatast ad a
Kormanyhivatala gyogyvizkutak
Népegészségiigyi elhelyezkedésérdl és
Foosztaly azok védéteriiletén
Kozegészségiigyi BP/FNEF/01 érvényes Koszonjik a
06. Osztaly 1. Ricz Eszter 917-2/2026 Nem szabalyokrol. véleményt.
Felhivja a figyelmet a
nagyberuhazasok
esetén sziikséges
elzetes régészeti
dokumentacié
keszitésének
Budapest Fovaros sziikségességére,
Kormanyhivatala amennyiben a
Epilésﬁgyi és tervezett beruhazas
Orokségvédelmi megfelel a
Féosztaly Epitésiigyi és BP/2602/002 nagyberuhazasokra | Koszonjik a
07.  |Orikségvédelmi Osztaly]  Molnar Adam 26-2/2026 Nem eldirt feltételeknek. véleményt.
Nem érintett
erdéteriilet vagy
erdogazdalkodasi
Hajdu-Bihar Varmegyei tevékenységet
Kormanyhivatal HB/15- kozvetlenill szolgalo
Agrariigyl Foosztaly ERD/03992- teriilet a modositas | Koszonjik a
08. Erdéfeliigyeleti Osztily Vigo Gergd 2/2026 Nem soran véleményt.
Szaboles-Szatmar-Bereg
Viarmegyei
Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Komplex
Engedélyezési,
Természetvédelmi és Koszonjiik a
09. Nyilvantartasi Osztaly Aranyasz Péter | 2372-1/2026 Nem - véleményt.
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/NEF/00464-2/2026. Targy: Szakmai vélemény
Ugyintézé: Bako Valéria Hiv. szam: FPH/747-1/2026.
Telefon: 42/501-008/129 mellék Melléklet: -

FEHERGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
Dr. Péter Csaba
polgarmester

4900 Fehérgyarmat, Kiss Erné u. 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fehérgyarmat varos telepllésrendezési tervének moddositasaval kapcsolatos kérnyezeti vizsgalat
szllkségessegenek elddntése ligyében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szo6lo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletnek megfeleléen, a févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi
(févarosi  kerlleti) hivatal népegészséglgyi feladatai ellatasarél, tovabba az egészségigyi
allamigazgatasi szerv kijelélésérdl szold 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendeletben biztositott jogk&réomben az
alabbi szakmai véleményt adom.

A telepllésrendezési terv moédositasahoz kapcsolédd dokumentacio kérnyezeti hatasokra vonatkozé
elézetes megallapitasai alapjan jelentds kornyezet-egészségugyi terhelésre nem kell szamitani, igy a
tervezett modositasoknak kézegészséglgyi akadalya nincs. A tervezett médositasokat figyelembe véve,
telepllés és kornyezet-egészségligyi szempontbdl részletes kornyezeti vizsgélat lefolytatasat nem
tartom sziikségesnek.

Nyiregyhdaza, elektronikus idébélyegz6 szerint

Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Szab6 Tiinde
varmegyei tisztiféorvos, féosztalyvezets ,h”

Kapja:
1. Fehérgyarmat Onkormanyzata (KER)
2. Irattar (digitalis)

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY KOZEGESZSEGUGYI OSZTALY
4400 Nyfregyhaza, Arok u. 41. Telefon: (12 008
E-mail: nepegeszsegugy@szaboles.gov.hu Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/4AF/00075-2/2026. Hiv. szam: FPH/747-1/2026.
Teleptilési féépitész: Farkas Miklés Sandor

DR. PETER CSABA
polgarmester dr
részére

POLGARMESTERI HIVATAL
FEHERGYARMAT

Kiss Ermné u. 2.

4900

Targy: Fehérgyarmat Varos telepliilésrendezési eszkdzeinek médositasa
1. tervezési teriilet: Bethlen Gabor utca — Bocskai utca — Damjanich utca — Borsodi utca altal
hatarolt telektémb. Fehérgyarmat belteriileti 907 hrsz.-0 foldrészlet. (Zkk->Lk-sz/2, Lk-z/3->Lk-
sz/2, Lk-2/3> ZKk)

Kornyezeti vizsgalat szilkségességének elddntésére iranyuld eljaras

Tisztelt Polgarmester Ur!

2026. marcius 09-én érkezett megkeresd levele, melyben a targyi modositashoz kéri az egyes tervek,
iletve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 4. §
(2) bekezdése alapjan, a varhaté kornyezeti hatas jelentdségének elddontéséhez kapcsolodo
véleményt, melyet az alabbiakban foglalok 6ssze:

Az tervezett modositasok kornyezeti hatasat - az épitett kérnyezet védelme szempontjabdl - nem
itélem olyan jelentésnek, ami a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségessé tenné.

Felhivom szives figyelmét a R. 5. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a targyi eljaras lefolytatasa
utan énkormanyzati dontést kell hozni a kdrnyezeti vizsgalat sz[]kség;;esség:;ér6l1 vagy annak elvetésérsl®.

Tajékoztatom, hogy a R. 5. § (2) - (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozot,” tehat ebben az
esetben az dnkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes kor(i (a kdrnyezet védelméért felelés

" Amennyiben egyéb védeimi szempontok alapjén a kérnyezeti vizsgélat készitése mellett dontenek, Ugy a R. 7. § (1)
bekezdeseben foglaltak szerint a kérnyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részietezetiségenek (a tovabbiakban: tematika)
meghatarozasara a kidolgozonak ki kell kérnie a kérmyezet védelméért felelds szervek — koztiik irodank - szakmai veleményét.

Az igy elkészitelt kérnyezeli érékelést tartalmazé dokumentaciot a R. 8. §-a értelmében a tervvel egyiitt kell véleményeztetni.

2 Abban az esetben, ha kémyezeli vizsgalat készitését nem tartjak szilkségesnek, gy ettdl eltérs vélemény(ek) eseténa R. 5. § (1)
bekezdése értelmében az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést kell tartani!

Allami Féépitészi Iroda

4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691
KRID: 528363978 E-mail: allami.foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp://www.kormanyhivatalok.hu
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00075-2/2026.

szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés indokait is tartalmazé)
tajékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz onkormanyzati hatérozatot) és annak indokoldsat is meg kell
kiilldeni a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 67. § szakasz
szerinti zar6 szakasz szakmai véleményezése soran.

Nyiregyhaza, datum digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
Roman Istvan

féispan
nevében és megbizasabol:

Makkai-Mile Annamaria
allami féépitész

Kapjak:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztiil)

2. Irattar

Oldal: 2/ 2
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Ikt.sz.: HNPI-01451-1/2026

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

Dr. Péter Csaba Kelt: Debrecen, idébélyegz§ szerint
polgarmester Ugyintézé: Kiss Balazs

Irattéri tétel: 2231-15

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata ..
gy v Ugyintézés médja: e-mail

Fehérgyarmat Hiv.szam: FPH/747-1/2026.
Kiss Erné u. 2. Targy: Fehérgyarmat varos teleplilésrendezési tervének
4900 2026. évi mddositasaval kapcsolatos tajékoztatas

fehergyarmat@fehergyarmat.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a fenti iktatdszamu és targyl megkeresésre, mint természetvédelmi kezel, az aldbbi
tajékoztatast adjuk.

A megkeresésben szereplé Fehérgyarmat 907 hrsz.-u ingatlan, a rendelkezéslinkre all6 informaciok alapjan
nem képezi sem az orszagos jelentségli védett természeti terliletek, sem az eurdpai kbzdsségi jelent&ségli
természetvédelmi rendeltetés teriiletek hdlézatanak (Natura 2000) a részét.

A rendelkezéslinkre allé informaciok alapjan az érintett terlleten az Ggy megitélése szempontjabol
meghatarozo védett vagy fokozottan védett természeti értékrél nincs tudomasunk.

A megklldott dokumentacioban szerepld telepllésrendezési terv médositasat, természetvédelmi szakmai
szempontbél elfogadhaténak tartjuk.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a alapjan természetvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgédlat
lefolytatasat nem tartjuk szikségesnek.

Egyuttm(ikodését megkoszonve, tisztelettel,

Medgyesi Gergely Arpad
igazgatd

5600 O L2 | 2 ]2

4024 Debrecen, Sumen utca 2. (52) 520-920 www.hnp.hu hnp@hnp.hu
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/TIV/02270-2/2026 Targy: Fehérgyarmat Varos telepilésrendezési eszko-
Ugyintézd: Dudas Szilvia, z6k modositasa
Labas-Nagy Boglarka Kérnyezeti vizsgalat szilkségességének elddntése
Telefonszam: 42/896-178 Hiv. szam: FPH/747-1/2026.
Melléklet: -

Dr. Péter Csaba
polgarmester

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata
Fehérgyarmat

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamu levelében a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvedelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztalytol (a tovabbiakban: Féosztaly) kérte Fehérgyarmat Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositdsaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szélo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan annak elbirasat,
hogy a hataskoriinket illetéen, a felszini és felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmeére
kiterjedéen varhato-e jelentds kérnyezeti hatds, illetve attdl fliggéen szlkséges-e kornyezeti vizsgalat
készitése.

A teleplilésrendezési eszkdzék médositasaval érintett terliletek:

. Fehérgyarmat belterlilete, a Bethlen Gabor utca — Bocskai utca — Damjanich utca — Borsodi utca
altal hatarolt telektomb. A 907 hrsz.-u telken (Bocskai Istvan és Borsodi utcak kozotti atmend te-lek) a
zBldterllet (Z) a telek nyugati részérdl athelyezésre kerll a telek délebbi részére. Az Lk-z/3 (kisvarosias)
épitési Bvezet egy része Uj Lk-sz/2 dvezetbe kerll besorolasra, mig a megmaradd Lk-z/3 dvezetben a
beépithetéség mértéke 60%-ra, a legkisebb zdldfeliileti fedettség 25%-ra modosul.

A FOosztaly Fehérgyarmat Varos telepllésrendezési eszkozeinek modositasahoz véleményét az
alabbiak szerint adja meg.

A tervmodositas kdzlizemi ivovizbazis hidrogeoldgiai védéovezetét nem érinti.

A Kivitelezési munkalatoknal és az l(izembe helyezést kévetéen is a felszin alatti vizek védelmében a
219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet és felszini vizek védelmében a 220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
el6irasait maradéktalanul be kell tartani.

A felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak biztositasa érdekében a létesitmények kivitelezésénél,
Uzembe helyezésénél ugy kell eljarni, hogy a felszin alatti viz, féldtani kbzeg szennyezettsége a 6/2009.

TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES ViZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
Cim: 4400 Nyiregyhaza, Bessenyei tér 2. Telefon: +36 42 896 178

E-mail: tivhfo@szabolcs.gov.hu Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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(IV.14.) KvWM-EUM-FVM rendelet mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket ne
haladja meg.

A vizfolyasok, tavak, tarozok stb. menti terlileteken, a telepllésrészek kialakitasanal, ingatlanok
hasznositasanal stb. - a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
terliletek hasznalatarél, hasznositasardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol szold 83/2014. (1. 14.) Korm. rendelet 2.§
(3) bekezdés b) és c) pontja szerinti — parti kezel6i savok mindenkori szabadon hagyasanak vizsgalata,
érvényesitése szlikséges.

A telepllésrészek kialakitasanal, terilet-felnasznalasi médoknal stb. a telepilésrészekhez kapcsolodo
vizellatasi, szennyviz-, és csapadékviz elvezetési feltételek biztositasanak, szikséges fejlesztések
vizsgalata, érvényesitése sziikséges.

Tajékoztatom, hogy a vizellatast, szennyviz-, és csapadékviz elvezetést, belvizrendezést érint6é
beavatkozasok megvaldsitasa, majd azt kdvetd hasznalatba vétele végleges vizjogi |étesitési engedély,
ill. végleges vizjogi Uzemeltetési engedély birtokaban kezdheté meg, mely feltételt a fejlesztéseknél
figyelembe kell venni.

A tervezett mddositasok az elbirasok betartdsa mellett vizgazdalkodasi, vizvédelemi érdeket nem
sértenek, a felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl jelentds hatassal nem jarnak.

A telepllésen kettd, a katasztréfavédelemrdl és a hozzé kapcsolédd egyes térvények modositasardl
sz06l6 2011. évi CXXVIII. térveny (a tovabbiakban: Kat.) IV. fejezete ala tartozo talalhaté.

. A JONACO Kft. (székhelye: 4900 Fehérgyarmat, Szatmari Gt 1.) székhelyével azonos telephelye
mint sllyos karesemény elhéritasi tervvel rendelkezé kliszobérték alatti tizem.
. Az AGROKER HOLDING Zrt. (székhelye: 4900 Fehérgyarmat, Szatmari Ut 1.) székhelyével

azonos telephelye mint sllyos kdresemény elharitasi tervvel rendelkezé kliszobérték alatti izem.

A készitésnél javaslom az alabbiak figyelembevételét, illetve kidolgozasat:

1. Tlzjelzés céljara a teleplilésen mindenki altal barmikor igénybe vehetd nyilvanos tavbeszéld
allomast kell Gzemben tartani.

2. A létesitmény kozlekedési, tlzoltasi felvonulasi Utvonalait, terileteit, valamint vizszerzési
helyekhez vezeté (tjait allandéan szabadon és olyan allapotban kell tartani, amely alkalmas a
tizolté gépjarmivek kdzlekedésére és mikdodtetésére.

3. A tlizoltasi felvonulasi terlleten, valamint a tlizoltdi vizszerzési helyeken gépjarmiparkolét
kialakitani nem lehet. Ezeken a helyeken a parkolasi tilalmat tablaval és a tlzvédelmi
szakhatosag eldirasa esetén Utburkolati jellel jeldlni kell.

4. A tlzoltasi felvonulasi teriiletet megkdzelitd tlizoltasi felvonulasi Utnak olyannak kell lennie, hogy
a tlzoltdé gépjarmivek, a magasbol menté a helyszint biztonsagosan, tolatas nélkil el tudjak
hagyni.

5. Atlizolté vizforrasok, falitizcsapok telepitési helyét a tlizvédelmi szakhatésaggal egyeztetni kell.
Minden vizszerzési helyet gy kell kialakitani, hogy az tlizoltdé gépjarmivel mindenkor
megkozelithetd, az eldirt oltoviz mennyiseg akadalytalanul kivehetd legyen az idojarastol és
természetes felszini vizek esetén a vizallastél fuggetlenl.

7. A mértékado tlizszakasz terliletére meghatarozott vizmennyiséget vizvezetékrél vagy — ha az
mas modon nem oldhatd meg — oltoviztarozobdl kell biztositani.

8. Teleplilés, valamint &tesitmény létesitése vagy bévitése esetén az oltdvizet az egyes szakaszok
hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.
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9. Az oltévizet biztositd vizvezeték-haldzat belsé atmérdjét az oltdviz-intenzitds és a kifolyasi
nyomasigény alapjan, valamint a kdzmirendszer kialakitasat figyelembe véve kell méretezni.
Egyiranyu taplalas esetén a vezeték legalabb NA 100, kérvezeték esetén pedig legalabb NA 80.

10. Vezetékes vizellatas létesitése esetén az oltovizet fold feletti tlizcsapokkal kell biztositani.

11. Az oltdvizet biztositd vizvezeték-halozat felljitasa, atalakitasa soran érintett meglévé fold alatti
tlizcsapokat fold feletti tizcsapokra kell kicserélni.

12. A tlizcsapoknal a tlizoltdé gépjarmivek részére gy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok
mellett legalabb 2,75 méter kbzlekedési Ut szabadon maradijon.

A javasolt tlizvédelmi el6irasok a jelenleg hatélyos, a tiiz elleni védekezésrol, a miszaki mentésrél eés a
tlizoltdsagrol sz6ld 1996. évi XXXI. Torvény, valamint az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzatrél szélo
54/2014. (XIl. 5.) BM rendelet el6irasai alapjan keriiltek megfogalmazasra.

Kornyezeti vizsgalat készitése nem szlikséges.

Tajékoztatasul kozoljuk, hogy Fehérgyarmat Véros telepllésrendezési eszkozok modositasdnak
véleményezési eljardsaban a tovabbiakban is részt kivanunk venni és a véleményezési dokumentaciot
elektronikus adathordozon kérjik megkildeni.

Kelt: Nyiregyhaza, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:

Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabol

Csirds Richard Gyorgy
féosztalyvezetd

Terjedelem: 3 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapjak: Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata (Hivatali kapu)
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/84/00770-2/2026. Hiv. szdm: FPH/T47-1/2026.

Ugyintézé: Szlcsné Szolomajer Judit Melléklet: -

Telefon: 42/508-457 Targy: Fehérgyarmat Varos
teleptilésrendezési terveinek

modositasa — 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti vélemény

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Polgarmestere

Fehérgyarmat
Kiss Erné u. 2.

4900
Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Polgarmesterének fenti szama megkeresésére a

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-t
az alabbiakban adom meg:

- Fehérgyarmat Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz — talajvédelmi szempontbél —
nem szikséges kornyezeti vizsgalat készitése, mivel a modositasok célja alapjan megallapithato, hogy a
véltozas talajvédelmi érdekeket nem sért, talajvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatd.

- Ugyanakkor a terméféldet kdzvetlendll vagy kdzvetve érinté beruhazasok soran be kell tartani a 2007.
évi CXXIX. tv. (a termdfold védelmérdl) 43. §. (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az érintett és a
szomszédos termd&foldeken a talajvédd-gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméfold talajidegen
anyagokkal nem szennyez6dhet. Terméfoéldon talajidegen-, vagy veszélyes anyag még atmenetileg sem
tarolhato.

A szakhatdsagi vélemény (hozzajarulas) ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye. A szakhatdsag dontése
az eljarast befejez6 dontés elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Polgarmestere telepiilésrendezési terveinek modositasahoz, a
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez kért szakhatdsagi vélemenyt.

AGRARUGY!I FOOSZTALY NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Kotaji ut 33. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 124. Telefon: (42)508-450
E-mail: novenyvedelem@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A mddositas célja alapjan megallapithatd, hogy a valtozas talajvédelmi  érdekeket nem  sért,

talajvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatd, jelentds kornyezeti hatdasok nem varhatoak, igy
talajvédelmi szempontbol nem sziikséges kornyezeti vizsgalat készitése.

A talajvédelmi hatosag illetékességerdl a 2016. évi CL. torvény (az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol
— Akr) 16. § (1) bekezdése és a 383/2016. (XI.2.) Korm. rendelet (a foldmiivelésiigyi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl) 3. § (2) bekezdése rendelkezik.

A talajvédelmi hatéség hataskérét a terméfold védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény 32. § (1)
bekezdése és a 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (a foldmiivelésiligyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérsl) 52. § (1) bekezdése allapitja meg.

Ezen talajvédelmi szakhatosagi véleményt a 2007. évi CXXIX. torvény (a termdéfold védelmérél)
vonatkozé elbirasainak figyelembevételével, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (egyes tervek, illetve

programok kérnyezeti vizsgalatardl) 3. sz. melléklete alapjan adtam ki.

Nyiregyhaza, elektronikus bélyegz6 szerint

Tisztelettel:
Roman Istvan féispan
nevében és megbizasabol
Bujdos Laszlo
noévény- és talajvédelmi osztalyvezett
Kapjak:
1.) Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata Polgarmestere

4900 Fehérgyarmat, Kiss Erné u. 2.
2.) Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly irattara
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Dr. Péter Csaba polgarmester
részére

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/01917-2/2026.

Ugyintézé: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezé

érintettség szempontjabdl.
Hiv. szam: FPH/747-1/2026.

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fehérgyarmat véaros telepllésrendezési eszkdzeinek — 2026. évi, a 907 hrsz-0 ingatlant érintd —
modositasa, valamint az ahhoz kapcsolddo kornyezeti vizsgalat targyaban, hivatkozott szamu levelében
tortént megkeresésére, a népegészségligyi feladatkorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A teleplilésen az alabbi természetes gydgytényezdk talalhatoak:

Gyéayviz:
1. Fehérgyarmat B-102 OKK szamu kut — (kiilsd, flrdési céla) — engedélyszama: KEF-2943-5/2017
2. Fehérgyarmat K-69/A OKK szamu kat — (kils6, firdési céld) — engedélyszama: 119/2011,
BP/FNEF-TKI/4912-4/2020

A csatolt dokumentum alapjan a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a Fehérgyarmat
K-69/A és B-102 OKK szamu kutak kézos felszinre vetitett védéidomanak teriileten talalhatéak.

A BFKH a rendelkezésére all6, a természetes gyogytényezdkkel kapcsolatos térzskényvi
nyilvantartasaban fellelhetd, a Kutakra vonatkozé védettségvizsgalati dokumentaciok
attanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy a Kutak védett vizadd réteget csapolnak meg, mely
értelmében a kotelezéen kijelolendd belsé védoterileten (a Kutak koriili 10 m sugara kor) kival a
felszinen kilsé, valamint hidrogeologiai ,A” és ,B” védbdovezet kijelolése nem sziikséges.
Ugyanakkor a védéidommal érintett teriiletek lehatarolasra keriiltek a Kutfej Vizkutaté és Far6 Tervezé

Fentiek alapjan BFKH a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek, ugyanakkor
felhivja a figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjab6l a varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek moédositasa soran szikséges a kijeldlt belsé védéteriiletek, tovabba a felszin alatti
térrész — a védéidom altal érintett teriiletek — esetében a vizbdzisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizelldtést szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10. § - 14.
§ (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben el6irt korlatozasok figyelembe vétele.

Kézegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp,, Pf: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatdsi szerv feladatat a telepuléstervek tartaimaroi,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szama mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatard! szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése
allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis &llamrél és a digitalis szolgéitatdsok nyujtasanak egyes szabalyairél szold
2023. évi ClII. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus aton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

A BFKH Kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitélis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezets
Melléklet: —
Kapja:
1. Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lIrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. - 1550 Bp, Pf: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00226-2/2026 Targy: Fehérgyarmat Varos teleplilésrendezési tervének
Ugyintézé: Melnar Adam 2026. évi médositasa 1 részteriiletre (907 hrsz.-G
Telefon: +36 (1) 795-8818 ingatlan, lakopark).

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu Orokségvédelmi vélemény kérnyezeti értékelés

elkészitésének meghatarozasarol

Hivatkozasi szam: FPH/747-1/2026 Orékségvédelmi érintettség:
Ugyintézéjiik: — Régészeti leldhelyek: —
Miemléki érték: —
Miemléki jelentdség terllet: —
Vilagtrokseégi terllet: —

Dr. Péter Csaba
polgarmester

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata
4900 Fehérgyarmat

Kiss Erné u. 2.

Ez a levél kizarolaqg elektronikusan keril megkildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szo6l6 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3.
szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban kapott felhatalmazassal, tovabba a telepiiéstervek tartalmaroi,
elkészitésenek és elfogadasénak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél széld 419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban: 419/2021.
Kormanyrendelet) foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre &ll& szakanyagok alapjan
régészeti és miiemlékvédelmi szempontbdl

az alabbi megjegyzéssel nem sziikséges a kdrnyezeti értékelés elkészitése.

Megallapitottam a kulturdlis ¢rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett o6rokségvédelmi
nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a targyi modositas részterlletén (907 hrsz.-U ingatlan)
régészeti lel6hely nem ismert, miemlék és miemléki teriilet, illetve vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terllet nem érintett.

1) A tervezett beruhazas vonatkozasaban felhivom az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a
kulturélis 6rékség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: Kétv.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint Nagyberuhdzds esetén — [...] — el6zetes régészeti dokumentdciot kell
késziteni.

7. § 23. Nagyberuhdzds: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesziés, beruhazas: a) a
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

Cim: 1105 Budapest, K&roési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-59050

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: hitp://www.kormanyhivatalok.hu/
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158

82



Oldal: 2/ 2

brutté 800 milli6 forintos értékhatart meghalado teljes bekerdilési kbltségii beruhézas, b) a védmd-,
toltés- és a 2500 hektar alapleriiletet meghaladé arapasztd- vagy arapasztotarozo-épités, vagy c)
a kisajatitasrol sz6lo térvény szerint kisajatitassal jaré kézérdek( céli beruhézas.

7. § 5. Elézetes régészeti dokumentdcié: valamely teriilet régészeti érintettségének
tisztazésara, a régészeti lei6helyekre és régeszeti leletekre vonatkoz6 ismeretek, kiléndsen a
lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésere és pontositasara
szolgalo, valamint az ebb6l kévetkezéen elvégzends régészeti feladatellatas formajanak, idé- és
koltségvonzatainak, valamint a leléhelyek elfedésének lehetGségét vizsgalod lelGhely-, illetve
leletfelderitési médszerek és probafeltaras alkalmazésaval egy vagy két fazisban készilt
dokumentum.

2) A régészeti lelbhelyek, miiemlékek és miiemléki terlletek, illetve vilagorokségi teriiletek aktualis
adataival kapcsolatban a 419/2021. Kormanyrendelet 10. mellékletének 10-11, 14-16. és 23-25.
pontjai alapjan az adatszolgaltatdé szerv a Lechner Tudaskdzpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111
Budapest, Budafoki ut 59, E/3. épllet).

A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az oOrdkségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei orokségvédelmi hatésag, a Szabolcs—
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Epitéstgyi,
Epitésfeliigyeleti és Orékségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, Hésdk tere 5.) a Kotv. 62. § a) pontja
szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara a Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozéasi rendjérdl szold
11/2024.(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint kerilt
SOr.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond fdispan megbizasabal:

Dr. Zelenyanszki Eva
ugyintézd

Errél értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Szabolcs—Szatmar—Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitésligyi, Epitésfelligyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, H6sok tere 5. — HK
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Ugyiratszam: HB/15-ERD/03992-2/2026. Targy: vélemény Fehérgyarmat Varos
teleplilésrendezési terv mddositasa

Ugyintézd: Vago Gergd vonatkozasaban - kdrnyezeti vizsgalat
szlikségessége

Telefon: +36 52/521-020 Ugyiratszam: FPH/747-1/2026.
Ugyintézé: -
Telefon: -

A Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal erdészeti feladatkorében eljaro Agrarigyi Fdosztaly
Erdéfeligyeleti Osztalya (a tovabbiakban: erdészeti hatésag) Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata
(4900 Fehérgyarmat, Kiss Erné u. 2.) 2026. marcius 10-én érkezett megkeresésére indult eljarasban
kiadja az alabbi:

VELEMENY-t

Fehérgyarmat Varos Onkormanyzata megkereste az erdészeti hatésagot, hogy a Varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi terv) a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet alapjan
kerUl lefolytatasra. Keéri az erdészeti hatésagot, hogy a targyi dgyben (a 907 hrsz-u ingatlant érintéen)
tervezett médositas kapcsan adjon véleményt a 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgdlat lefolytatasanak, valamint 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességérdl és varhato kornyezeti hatas jelentdségérdl.

Az erdészeti hatésag a véleményezésre megkiilddtt dokumentacio vizsgalata soran megallapitotta, hogy
a teleplilésrendezési eszkdzék modositasa nem érint az Orszagos Erddallomany Adattar
nyilvantartasaban szereplé erdonek vagy erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlendl szolgald
foldtertletnek mindsild terlletet.

Ennek megfeleloen az erdészeti hatésag a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziilkségesnek.

A termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény 1. § 4a) bekezdése szerint az erdészeti hatésag
jogosult annak megallapitasara és igazolasara, hogy mely teriilet minésil az Evt.-ben meghatarozott
erddnek.

A véleményezest a foldmivelésligyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szolo
383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 12. § (5) bekezdés altal biztositott hataskdrében, a programok
kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az altalanos kodzigazgatasi rendtartasrol
520616 2016. évi CL. térvény 55. §-aban foglaltak szerint adta meg az erdészeti hatésag.

Debrecen, idébélyegzé szerint

Vagoé Gergd
kormanytisztviseld

Agrarugyi Féosztaly Erdofelligyeleti Osztaly

4024 Debrecen, Kossuth utca 12-14. Il. em.
Telefon: (36 52) 521 020, E-mail: hajdu-erdeszet@hajdu.gov.hu
Hivatali tarhely neve és KRID azonositéja: HBMKHEI 114037375
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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  2372-1/2026. Targy: Fehérgyarmat varos teleptlésrendezési
Ugyintézé: Aranyasz Péter eszkozeinek modositasa 2/2005. (1.11.)
Telefon: (42) 598-934 Korm. rendelet szerinti el6zetes vélemény
Hiv. szam: FPH/747-1/12026
Ugyintézs: -

dr. Péter Csaba
polgarmester

Fehérgyarmat Véaros Onkormanyzata

4900 Fehérgyarmat
Kiss Erné u, 2. sz.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti szamu megkeresésében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005.
{1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan Demecser varos telepilésrendezési tervének modo-
sitasahoz kérte a Kéryezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a tovabbiak-
ban: Féosztaly) elézetes vélemenyét, amelyet az aldbbiakban adunk meg:

Tervezett modositas:

1. LAz 1. modositdsi pontban Fehérgyarmat 907 hrsz-u ingatlanénak egy része kertl Lk-z/3 épitési
dvezelbdi Lk-sz/2 épitési Gvezetbe, illefve a telket érintd zdldteriilet dvezet keril athelyezésre a telek
kozponti részérél az ingatlan déli részére. A modositds sorén az Lk-z/3 épitési évezetben a
beéplithetdség és a legkisebb zoldfelileti fedettség méricke is megemelésre kertil 40-r6l 60%-ra, illetve

20-r6l 25%-ra.”

A Foosztaly a megkuldtt egyeztetési dokumentacio és a jelenleg rendelkezésére alié egyéb adat alapjan,
a modositasck kapcsan kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja szilikségesnek. ‘

Nyiregyhaza, 2026. marcius 24,

Tisztelettel:

Ertesiinek:
1. Cimzett - Elektronikus uton
2. Irattar

\\_Il.
A
Roméyf Jstvan
span

nevében és.Megbizasabol
/é—J\ﬂL \g,—-P‘

Katona Zoltan
osztalyvezett v

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELM! ES HULLADEKGAZDALKODASI EGOSZTALY
KOMPLEX ENGEDELYEZESI, TERMESZETVEDELMI ES NYILVANTARTASI OSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Kolcsey utca 12-14. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 246. Telefon: (42)598-930

E-mail: ugyfelszolgalat.zoldhatosag@szabolcs.gov.hu Henlap: htps://kormanyhivatalok.huf
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